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Historie und Voriberlegungen seit 2014/  Plangebiet

Plangebiet Optimierung
ca. 15,4 ha
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Historie und Voruberlegungen seit 2014/  Vorgehen

Konzept 2014Gesamtkonzept fir Haselhdhe I, II und Ill
‘ Bebauungsplan aHasel h°he 10

Abstimmung Zukunftsszenarien 11.05.28&2Haselhdhe 11 und 11

DGNBPreCheckl9.05.2022)durch Drees & Sommer
Optimierung SK durch Biro Baldauf

Abstimmung Uberarbeitung SK 15.12.2622Haselhche I

Optimierung SK durch Biro Baldauf in Abstimmung mit Planbar Guthler (Griinthemen), SAG (Re
Fortschreibung DGRIE&Checkl0.03.2023) durch Drees & Sommer

Abstimmung Uberarbeitung SK 29.03.2028 Haselhshe I

Beauftragung Verkehrsplaner, Mikroklimasimulation
Erarbeitung des BP Vorentwurfes durch Buro Baldauf in Abstimmung mit Fachplanern

Vorstellung im Gemeinderat 26.09.2023

Start Bebauungsplanverfahren

!
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DGNB
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DGNB Zertifizierung

Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen e.V.
German Sustainable Building Council

Okonomische
Qualitat
(20%)

Okologische
Qualitat
(20%)

Technische Qualitéf20%)

Prozessqualita{20%o)
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DGNB und Nachhaltigkeitskriterien
- Bewertungsschema

Soziokulturelle
und funktionale

Qualitat
(20%)

Silber:
ab 50 %

Gold:
ab 65 %

Platin:
ab 80 %
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DGNB und Nachhaltigkeitskriterien
DGNB Zertifizierung Sinhalte Stadtquartier

(NN Okobilanz Komfort in 6ffentlichen Raumen
S stadtklima Freiraum

SN Wasserkreislaufsysteme Emissionen / Immissionen
(SN Flacheninanspruchnahme Barrierefreiheit

(SN2 Biodiversitat Stadtebau

~ Soziale und funktionale Mischung

ECO1 _ ~ Soziale und erwerbswirtschaftliche Infrastruktt
=oe7Hl Resilienz und Wandlungsfahigkeit ~ [W=ZC20 Energieinfrastruktar

MESISPE Flachenefiizienz (Anpassung Benchmarks) ~ [IESA7 Wertstoffmanagement
IESP¥ wertstabilitat ~~ BESE Smartinfrastucwre
EePX] unweltrisien  [BIEEEK] Mobilitsinfrastruktur- Motorisierter Verkehr

[LCHE Integrale Planung
[LCHE Partizipaion
(I Projektmanagement
[ECEHE Governance
[ZiCHT Baustelle / Bauprozess
[EEEEE Monitoring
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DGNB und Nachhaltigkeitskriterien

Aktueller Stand Projektbewertung  SZiel:
DGNB GOLD
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DGNB und Nachhaltigkeitskriterien

Aktueller Stand Projektbewertung  SZiel:
DGNB GOLD

1. Die Dokumentation zum Vorzertifikat befindet sich
aktuell im Abschluss, das Ziel ist eine Auszeichnung
iIn GOLD

2. Die Besonderheiten des rli1nd
werden bericksichtigt und mit der DGNB bewertet;
Ziel ist es hier projektspezifische Anpassungen des
Zertifizierungssystems vorzunehmen

3. Auf Grund der frihen Einbindung der Zertifizierung
(Vorentwurf B -Plan) werden einige Konzepte und
Pl anungsprimissen nur als 1A
in der Dokumentation aufgeflhrt

4. Die weitere Ausarbeitung der beabsichtigten
Konzepte und Themen wird bereits parallel im
Planungsteam vorangetrieben
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KONZEPT
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Stadtebauliches Konzept/ Einarbeitung der Nachhaltigkeitsaspekte
In welcher Projektphase kann die Umsetzung dieser Kriterien gesteuert werden

GRUNDSTUCK BE

Aktueller Stang
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Stadtebauliches Konzept/ Einarbeitung der Nachhaltigkeitsaspekte

Infrastruktur

A Einbindung in Stadtstruktur
und ErschlieBungsnetz

Demografische Mischung

A Gestalterische Integration der
Wasserinfrastruktur in das
Freiraumkonzept

BEBAUU
I T = = === T == ======" 1 I |- - - - --T- - === ===-=-====
, UMWELTSCHUTZ ! | OKONOMIE ! | SOZIALES
| A Beluftung | | A Flexibilitat und Ausbaureserven! , A Besonnung und Schatten
: 2 \I‘\/’ergnergvansszrn:aBr;atgerpentn I 1 A Klimaanpassung I A Berijcksich_tigung
: ernetzung aer biotoptype | : A ErschlieBungseffizienz 1 landschaftlicher Aspekte
, A Versiegelungsgrad : | | A Qualifizierung der Freiraume
A Gezielte MaRnahmen zur aktiven ! | A Redundanz der Verkehrssysteme
I : S 1 , Frei bote
I Baudichte I A Freiraumange
I Ansiedlung neuer und heimischer, | A Bau I : .
! Tierarten oA Gemischtes Nutzungsgefige | ~ Efreichbarkeiten der
I
I ( :
! (. I
I ( I
: 1! I A
o o e e A Grundstlicksangebote
' A Differenzierte Bautypen
PROZESS TECHNISCHE A Soziale Infrastruktur
_ INFRASTRUKTUR A Verkehrslarm
A Kommunale Projekte A Einfiigen in stadtebaulichen

A Angebote fur die

A Gestalterische Vorgaben Verkehrsmittel des Kontext
A Erwerbswirtschaftliche
Infrastruktur

A Zugang zum né&chstgelegenen
Bahnhof

A Mobilitatsinfrastruktur fir Rad
A FuRwegenetz

Belebte Erdgeschosszonen
Gewerbelarm

Windkomfort
Nahrungsmittelanbauflachen

1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
A Planungsvarianten l Umweltverbunds :
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
1 |
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Stadtebauliches Konzept /

Steuerung aul3erhalb des SK und BP

= Quartierswasserbilanz

= Biodiversitatsstrategie

= Vermeidung invasiver
Pflanzenarten

= Energieinfrastruktur

= Gestaltqualitat der
Freiraume
= Barrierefreiheit

= OW+Angebote

= Infrastruktur fur
alternative
Antriebstechnologien

LEGENDE
= Umweltschutz
= Okonomie

= MalRnahmen zur
Reduzierung der
Lichtverschmutzung

= Blindenleitsysteme
= Visuelle Infos im
Offentlichen Raum

= TK-Infrastruktur

= Offentliches WLAN

= Intermodale Plattform

= Mobilitatselemente flr
Rad und Ful3ganger

= Wegweisungen

Soziales
Technische Infrastruktur
Prozess

Stadt Kiinzelsau
Wohnquartier
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Okobilanz
Vermarktung

Konzepte fir
Wertstoffnutzung und
Abfallvermeidung
Takt des OV
Quartiersbezogene
Digitale Angebote
Datenauswertung

Partizipation in Planung
Partizipation in Nutzung
Projektmanagement
Governance
Baustellenprozesse
Monitoring /
Qualitatssicherung

Einarbeitung der Nachhaltigkeitsaspekte

Konzepte zur
Reduzierung des
Trinkwassers

Lebenszykluskosten

Architektur- und
Gestaltqualitat
Eigentumsformen
Wohnformen

soziale Mischung
Konkrete Dienstleister
und Versorgernutzungen

Integrale
Energiekonzepte
Konzepte fir
Wertstoffnutzung und
Abfallvermeidung
Wertstoffrecycling

baldauf

045118 ARCHITEKTEN
26.09.2023 STADTPLANER



Stadtebauliches Konzept/ Stadtebauliche Ziele
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Stadtebauliches Konzept/ Stadtebauliche Ziele

Hohere It an Typologi M“fjo'w:aj
— ' ey Punkthaus

Reihenhau

Zweifamilienhaus

. N8
Sonderbausteine®

Tiny House Siedlun(j,

A Schaffung eines diversifizierten Wohnangebots fiir verschiedene uxiteutzergruppen
| A Angemessene hohe Dichte
@ A Unterschiedliche Grundstiicke fir diverse Vergabemodelle
: 5 LSV AL L TEIRT Wl TTIE o RlUs AL - Ilj f
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Stadtebauliches Konzept/ Stadtebauliche Ziele
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Vielfalt an Nutzungen®
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A Schaffung eines Wohngebletes mit zentralen NahverSOfgmmU§|enstle|stungsangeboten
q A Generationsspezifische Angebote / Soziale Einrichtungen

A Belebung der offentllchen Raume
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Stadtebauliches Konzept/ Stadtebauliche Ziele
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Stadtebauliches Konzept/ Stadtebauliche Ziele

A Hoher Griinflachenanteil durch groRzigige, 6ffentliche, multifunktional genutzte Griinflachen

A Griinfugen als Kaltluftschneisen
A Starkung des Mlkrokllmas durch u.a. Dachbegrunung / Straldenbdume / naturnah gestaltete Garten
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Biotopvernetzung innerhalb und aufR3erhalb des Plangebietes (Schaffung von Trittsteinen)
4 A Schutz und Férderung der Biodiversitat durch Bliihwiesen etc.
A Ubergang in den Landschaftsraum durch Ortsrandeingriinung
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Stadtebauliches Konzept/ Stadtebauliche Ziele

s o % oy %
Erlebbare Retentionsraume {
_ ' =vd "

/ A Naturnahgestaltete Retentionsmulden in den 6ffentlichen Griinraumen
A Integration der Regenwasserinfrastruktur mit Freiraumgestaltung

A Entwasserungsgraben am Quartiersrand
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Stadtebauliches Konzept/ Stadtebauliche Ziele
e ,1 ‘\‘» y “ i 7 e

Radwegenetz / aStadt der kurzen Wege

Engmaschiges Fu3 n d
Anschluss an OPM\hbindung durch Stadtbahntrasse und Buslinie

Autoarmes Quartler durch ein effizientes ErschlielBungssyStammielparkierun@e nach Typologie)
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Konzept/ 29.03.2023
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Vorentwurf vom 26.09.2023
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Stadt Kiinzelsau

Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriftg

»HASELH(

Vorentwurf vom 26.09.2023 Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften

TEXTTEIL] ,HASELHOHE I

Vorentwurf vom 26.09.2023
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften / Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
aTiny Hous
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