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Anhang

= Kriterienkatalog vom 12.09.2023 zur Zulassung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf der Gemarkung der Stadt Kiinzelsau
Anlagen

= Flachenibersicht Tabelle Kiinzelsau
= Gebietsbriefe Kiinzelsau
K.N.1 Freiflachenphotovoltaikanlage Hornung (Kiinzelsau Stadt)
K.N.2 Wohnbauflache Am Wartberg (Kiinzelsau Stadt)
K.N.3 Freiflachenphotovoltaikanlage Solarpark Steinacker-Vogelherd (Nagelsberg)
K.N.4 Freiflachenphotovoltaikanlage Solarpark Fuchsenloch (Nagelsberg)
K.N.5 SO Wilhelm landwirtschaftliches Lohnunternehmen (Amrichshausen)
K.N.6 Amrichshausen, Nérdlicher Ortsrand
K.N.7 Freiflachenphotovoltaikanlage Belsenberg
K.N.8 Im Tal (Belsenberg)
K.N.9 Leimgrube (Belsenberg)
K.N.10 Arrondierung Haselhéhe Il (Gaisbach)
K.N.11 Nordwestlich (Kocherstetten)
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K.N.12 Mitte (Kocherstetten)
K.N.13 Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten
K.N.14 Freiflachenphotovoltaikanlage LaBbach
K.N.15 Gértnerei Mausdorf
K.N.16 Freiflachenphotovoltaikanlage Mausdorf
K.N.17 Sondergebiet Pferdehaltung und Pferdesport (Vogelsberg)
K.N.18 Sudlich des Kochers (Morsbach)
K.N.19 Westlicher Ortsrand (Morsbach)
K.N.20 Freiflachenphotovoltaikanlage Berndshausen
K.N.21 Freiflachenphotovoltaikanlage Steinbach
K.N.22 Wohnbauflache Binsenweg (Ohrenbach)
K.N.23 Westlich der Feuerwehr (Ohrenbach)
= Teilplane Kiinzelsau der 7. Fortschreibung im MafBstab 1:5.000
1. 1.1 Stadt Kuinzelsau (Teil Nord) / 1.2 Stadt Kunzelsau (Teil Std)
2. Stadtteil Garnberg
3. Stadtteil Nagelsberg
4. Stadtteil Talacker
5. Ortsteil Amrichshausen
6. Ortsteil Belsenberg
7. Ortsteil Gaisbach
8. Ortsteil Kocherstetten
9. Oirtsteil Kocherstetten — Schloss Stetten
10. Ortsteil LaBbach
11. Ortsteil LaBbach — Mausdorf
12. Ortsteil LaBbach — Vogelsberg
13. Ortsteil Morsbach
14. Ortsteil Nitzenhausen
15. Ortsteil Nitzenhausen — Berndshausen
16. Ortsteil Steinbach
17. Ortsteil Steinbach - Ohrenbach

= Flachenubersicht Tabelle Ingelfingen

= Gebietsbriefe Ingelfingen
I.N.2 Criesbach, Mittleres Ried
I.N.3 Diebach, sudlicher Ortsrand
I.N.4 Dorrenzimmern, Nordwestlicher Ortsrand
I.N.5 Stachenhausen, Westlicher Ortsrand
[.N.6 Weldingsfelden, Stddstlicher Ortsrand
I.N.7 Hermuthausen, Stidostlicher Ortsrand

= Teilplane Ingelfingen der 7. Fortschreibung im MaBstab 1:5.000
18. Stadt Ingelfingen
19. Stadtteil Criesbach
20. Stadtteil Lipfersberg
21. Ortsteil Diebach
22. Ortsteil Eberstal
23. Ortsteil Dérrenzimmern
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24. Ortsteil Stachenhausen
25. Ortsteil Weldingsfelden
26. Ortsteil Hermuthausen

Quellen:

Regionalplan 2006, Regionalverband Heilbronn-Franken

Download digitaler Abgrenzungen der Regionalen Grunzuge / Grunzasu-
ren des Regionalplans Heilbronn-Franken: https://www.geoportal-raum-
ordnung-bw.de, Abfragestand Juli 2024

Download digitaler Abgrenzungen der Schutzgebiete etc.: Daten- und Kar-
tendienst der LUBW, https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/, Abfrage-
stand Juni 2024

HOKIS-Geoportal, Hohenlohekreis, https://www.hohenlohekreis.de/de/bu-
ergerservice/bereiche-von-a-z/hokis-geoportal/ Abfrage Juni 2024

LGRB Kartenviewer, Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg, https://maps.lgrb-
bw.de/?view=Igrb_geola_geo, Abfrage Juni 2024

Starkregen https://www.starkregengefahr.de/, Abfrage Juni 2024

OBNV-Verbindungen: https://www.openstreetmap.de/karte/, Abfrage Juni
2024
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1 Erfordernis der Planaufstellung

Die 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Klnzelsau / Ingelfingen hat far
den Planungshorizont 2010 Entwicklungsflachen bzgl. Wohnen und Gewerbe dar-
gestellt. 2015 wurde im Rahmen der 6. Fortschreibung gewerblichen Entwick-
lungsflachen erganzt, da hervorgerufen durch die positive gewerbliche Entwick-
lung im Planungsraum, der Bedarf nach zusatzlichen gewerblichen Bauflachen
vorhanden war.

Auch die Wohnbauentwicklung der Verwaltungsgemeinschatft erfuhr in den ver-
gangenen Jahren erhebliche Nachfrage. Die in den letzten Jahren beendeten Be-
bauungsplanverfahren in den Teilorten nérdlich des Kochers, wie Kocherstetten,
Amrichshausen, Nitzenhausen, Morsbach, sind in kurzester Zeit bebaut worden
oder sind gréBtenteils verkauft und stehen daher nicht mehr zur Verfligung. Einige
Entwicklungsflachen der 5. Fortschreibung haben sich jedoch als unbebaubar er-
wiesen, beispielsweise aufgrund naturschutzrechtlicher Anforderungen, topogra-
phischer Gegebenheiten, Starkregengefahren oder Besitzverhaltnissen. Andere
Flachen stellen sich folglich als besser geeignet heraus oder sind zur Ortsteilent-
wicklung erforderlich.

Die Stadte Kiinzelsau und Ingelfingen sind bestrebt, Baumdglichkeiten in den Teil-
orten weiterhin anbieten zu kénnen. Somit sollen neben den Entwicklungsschwer-
punkten Gaisbach und der Innenstéadte auch die fur den Raum charakteristischen
Ortschaften belebt und zukunftsfahig ausgestaltet werden.

Neben NeuerschlieBungen, wie z.B. der erste Bauabschnitt des Gebietes Hasel-
héhe in Gaisbach, wurden bzw. werden durch Nachverdichtung und Baullicken-
schlieBung in vorhandenen Bebauungsplanen oder im Bereich bestehender
Wohngebiete neue Baugrundstlicke baureif gemacht. Zu nennen sind hier bei-
spielsweise der Stadtteil Talacker, Stadteingang Kinzelsau, Innenstadt Ingelfin-
gen SchlossstraBe.

Neue Anforderungen an die Bodennutzung resultieren aus der Energiewende. Pa-
rallelverfahren, die bauplanungsrechtliche Zulassung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen zum Inhalt hatten, wurden zum Teil schon abgeschlossen oder befinden
sich im Verfahren.

Ziel ist es, im Rahmen der 7. Flachennutzungsplanfortschreibung die hinsichtlich
ihrer Lage oder naturschutzrechtlicher Belange ungeeigneten Bauflachen, mit an-
deren geeigneteren und fur Wohnbauzwecke bendtigte Flachen zu tauschen, so-
wie die Flachen zum Zwecke der Energiewende aufzunehmen. Die Fortschrei-
bung soll auch die in den letzten Jahren durchgefuhrten Parallelverfahren und
Berichtigungen in einem Plandokument zusammenfihren. Um den Flachennut-
zungsplan an die geltenden Planungsanforderungen und den aktuell abzusehen-
den Bedarfen anzupassen, wird auch die Bedarfsdarlegung aktualisiert.

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Kunzel-
sau / Ingelfingen hat daheram ........... in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung der
7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans beschlossen.
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2 Inhalt der Fortschreibung

Die 7. Fortschreibung umfasst zum einen die Aktualisierung der planungsrechtli-
chen Vorgaben, d.h. nachrichtlichen fachplanerischen Ubernahmen (Schutzge-
biete, Leitungen, ...) als Grundlage der Bauleitplanung, siehe Kap.3.

Des Weiteren werden Flachen, die sich nicht zur Bebauung eignen, herausge-
nommen (Herausnahmen) und hierfir zum Tausch einige stadtebaulich erforder-
liche Neudarstellungen aufgenommen, siehe Kap. 4.

Auch sonstige Anderungen der baulichen Nutzung von bislang anderweitig dar-
gestellten Bauflachen oder innerdrtlichen Grunflachen werden aufgefuhrt. Es han-
delt sich meist um Innenentwicklungsflachen, die sich zum Teil bereits in Bebau-
ungsplanverfahren befinden oder die zukUnftig einer anderen Nutzung zukommen
sollen. Die Anderungen sind Gegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens
und in Kap. 5 aufgefuhrt.

Die Berichtigungen aufgrund von Bebauungsplanen, die nach §13a BauGB auf-
gestellt wurden, sowie der Nachvollzug von bereits realisierten und genehmigten
Bauvorhaben sind nachrichtlich in Kap. 6 gelistet.

Zuletzt wird in Kap. 7 die durch die Fortschreibung entstehende Flachenkulisse
von Wohnbauflachen mit den aktualisierten Bedarfen gegenubergestellt.

Der Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB als gesonderter Teil der Begrindung
folgt im weiteren Verfahren. Die Auswirkungen auf die Umweltbelange sind in den
einzelnen Gebietsbriefen der Neubauflachen dargestellt.

Neudarstellungen auf Grundlage von Bebauungsplanen gem. §13b BauGB

Flachen, denen als Satzung beschlossene Bebauungsplane gem. §13b BauGB
zugrunde liegen, werden in der vorliegenden Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans als Neudarstellungen gefuhrt (K.N.13 Erweiterung Wohnbebauung
Schloss Stetten; K.N.22 Wohnbauflache Binsenweg — Ohrenbach).

Hintergrund:

§ 13b BauGB wurde durch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom
18.07.2023 (4 CN 3/22) fiir unionsrechtswidrig und unanwendbar erklart und zwi-
schenzeitlich aufgehoben. Am 01.01.2024 trat § 215a BauGB in Kraft. Die Vorschrift
erméglicht es, begonnene Planverfahren, die nach § 13b BauGB eingeleitet wur-
den, geordnet zu Ende zu fthren.

Die Voraussetzungen zur Anwendung der Rechtsgrundlagen wurden in beiden Fal-
len erfiillt und die Verfahren entsprechend abgeschlossen, eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans wurde noch nicht vollzogen.

§ 215a Abs. 1 BauGB betrifft den Fall, dass ein Bebauungsplanverfahren nach

§ 13b BauGB im Zeitpunkt des Inkrafttretens von § 215a BauGB noch nicht abge-
schlossen war. Der Bebauungsplan ,,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten®
war zu diesem Zeitpunkt bereits abgeschlossen.

Aus dem genannten Sachverhalt geht hervor, dass keine eindeutige Rechtsgrund-
lage vorliegt, den Flachennutzungsplan fur den genannten Bereich durch bloBe
Berichtigung anzupassen. Fur einen einheitlichen Umgang mit den Gebieten, wel-
che gem. §13b BauGB zur Entwicklung beschlossen wurden, erfolgt die Aufnahme
der entsprechenden Flachen als Bauland in der Fortschreibung des Fléachennut-
zungsplans als Neudarstellungen.
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Jeder Flache, welche Gegenstand der 7. Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans ist, wird eine Kennziffer vorangestellt, die sich wie folgt zusammensetzt:

K. N. 1.
Stadt  Neudarstellung Laufende Nr.

Klnzelsau

Ingelfingen

Wohnbauflache

Gemischte Bauflache

GB Flache fur Gemeinbedarf

S Sonderbauflache

VA Flachen far Versorgungsanlagen

EsSs A

N Neudarstellung

H Herausnahme

AN Anderung der baulichen Nutzung
B Nachvollzug / Berichtigung

Um Ungleichheiten unterschiedlicher Verfahrensstande zu vermeiden bleibt die
Kennziffer-Zuordnung der Flachen wahrend des Verfahrens bestehen. Bei Anpas-
sungen im laufenden Verfahren kann es daher dazu kommen, dass Nummerierun-
gen nicht fortlaufend sind.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

Die Bauleitplane sind von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen
(§ 2 Abs. 1 BauGB), soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die Gemeinden kdnnen mit der Ausarbeitung von Bauleitplanen
andere Stellen und Personen beauftragen (§ 4b BauGB).

Im Flachennutzungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustel-
len.

Der Planungshorizont der Flachennutzungsplanung betragt ca. 15 -20 Jahre. Der
Aufstellungsbeschluss der 7. Fortschreibung wird voraussichtlich Anfang 2025 ge-
fasst, als Planungshorizont wird das Jahr 2040 angesetzt.

Flachennutzungsplane haben sich gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen.

Sie sollen gem. § 1 Abs. 5 BauGB als Planungsleitlinien u.a. die nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen, die
Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt und der nattrlichen Lebensgrundla-
gen einschlieBlich der Verantwortung fur Klimaschutz und Klimaanpassung be-
ricksichtigen. Vorrangig soll die stadtebauliche Entwicklung durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.
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Des Weiteren ist auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden hinzuwirken
(§ 1a Abs. 2 BauGB). Besondere Begrundungspflicht besteht beim Eingriff in land-
wirtschaftliche Flachen und Wald.

3.1 Raumordnerische Strukturdaten

Raumordnerische Einstufungen nach dem Landesentwicklungsplan und dem Re-
gionalplan Heilbronn-Franken vom 24.03.2006:

e Kunzelsau und Ingelfingen gehéren zum ,landlichen Raum im engeren
Sinne® (PS 2.1.3.2).

Stadt Kunzelsau:
e Kinzelsau ist als Mittelzentrum ausgewiesen (PS 2.3.2).

e Mindestbruttowohndichte fur Mittelzentren wird auf 60EW/ha festgesetzt
(PS2.4.0 (2))

e Kinzelsau liegt auf der regionalen Entwicklungsachse Waldenburg/Kupfer-
zell — Kunzelsau — Krautheim/Dérzbach — Bad Mergentheim. (PS 2.2.2 (2))

e Gemeindeteil mit verstarkter Siedungstatigkeit (Siedlungsbereich) ist Kin-
zelsau — Kernstadt sowie als gebietsscharf festgesetzter Siedlungsbereich
Klnzelsau — Gaisbach (West und Nordost) (PS. 2.4.1 (2))

e Schwerpunkt des Wohnungsbaus in Kiinzelsau — Gaisbach (PS 2.4.4. (2))

e In Klnzelsau wird die ehemalige Schienentrasse fur einen spateren Stadt-
bahnanschluss gesichert. (P.S. 4.1.3 (V))

Stadt Ingelfingen:

¢ Ingelfingen gilt als Gemeinde im landlichen Raum im engeren Sinne, mit
einer Mindestbruttowohndichte von 40EW/ha (Festsetzung als Kleinzent-
rum wurde von der Verbindlichkeit ausgenommen)

Freiraumstruktur:

e Regionale Grunzuge dienen gem. P.S. 3.1.1 zur Erhaltung gesunder Le-
bens- und Umweltbedingungen und zur Gliederung der Siedlungsstruktur.
Sie sind als Ziel der Regionalplanung von Siedlungstatigkeit freizuhalten.
Im Bereich des Plangebietes erstreckt sich der Grinzug der Lage Unterer
Jagst-Kocher-Raum, der als wichtigste Funktionen Naturschutz und Land-
schaftspflege, Grundwasserneubildung fur die Trinkwasserversorgung,
Hochwasserretention, siedlungsnahe Erholung, Bodenerhaltung und
Landwirtschaft innehat.

e Zwischen Niedernhall und Criesbach, zwischen Criesbach und Ingelfin-
gen, zwischen Ingelfingen und Nagelsberg sowie zwischen Kinzelsau und
Morsbach sind Grinzasuren zur Verhinderung einer bandartigen Sied-
lungsentwicklung ausgewiesen (VRG, P.S. 3.1.2)
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niautlieinni T—r Nt

/—5—L2gs. Dérzbach

Abbildung 1: Regionalplan Heilbronn Franken, Ubersichtskarte 6 Regionale Griinziige
und Griinzésuren, S. 79

Die Regionalen Grunzasuren und regionalen Grinzige werden als wichtige frei-
raumbildende Elemente und Ziele der Raumordnung nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan Gbernommen.

-3 &

= Y

Abbildung 2: Regionalplan Heilbronn Franken, vom 24.03.2006

Der Teilregionalplan Solarenergie des Regionalverband Heilbronn Franken
wurde mit der 20. Anderung des Regionalplans am 19.07.2024 rechtsverbindlich.
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3.2

Eine weitere Teilfortschreibung Windenergie Il und Solarenergie wurde im Zuge
der Regionalen Planungsoffensive im Okt 2022 eingeleitet. In diesem werden wei-
tere Vorbehaltsgebiete flur regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen ausgewie-
sen. Hiervon liegt jedoch keine Flache auf Kliinzelsauer oder Ingelfinger Markung.
Im Rahmen der Teilfortschreibung wurden die Regionalen Griinzligen bezuglich
Freiflachenphotovoltaikanlagen (FFPV) gedffnet— fur Standart-FFPV nicht zugang-
lich bleiben nur Bereiche mit sehr hochwertigen landwirtschaftlichen Béden und
Bereiche, die fur den Biotopverbund bedeutsam sind. Regionalbedeutsam ist eine
Flache erst ab einer GroBe von Uber 2 ha. '

Fachgesetze

Der Flachennutzungsplan stellt die Fachplanungen nachrichtlich dar, die auf
Ebene der gemeindlichen Planung zu berlcksichtigen sind. Im Rahmen der vor-
liegenden Fortschreibung werden auch die Schutzgebiete aktualisiert. Die digita-
len Daten wurden dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt
fir Umwelt Baden-Wirttemberg entnommen, Abfrage September 2023 entnom-
men.

Hochwasserschutz

GemaB Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPHVAnNI) aus dem Jahre 2021
ist bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen der Siedlungsentwicklung
die Risiken von Hochwasser- und Starkregenereignissen zu erheben und in die
Planung einzustellen.

' Siehe Vorlage der Verbandsversammlung vom 13.12.2024, VV_20241213_TOP6_11-15.pdf, Abfrage

Feb. 2025
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Kartenansicht lU»W
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Abbildung 3: Kartendarstellung der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete und der
HQ100 Uberflutungsflachen, Grundlage: Daten aus dem Umweltinformati-
onssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wdrttem-
berg, Abfrage Mai 2024

Uberschwemmungsgebiete /HQ 100 Gebiete wurden aktualisiert.
Flr Kiinzelsau liegen Starkregengefahrenkarten aus dem Jahre 2020 vor.

Far die Stadt Ingelfingen wurden die Gefahren durch Starkregenereignisse von
IMotion aus lIsfeld 2023 untersucht. Diese sind in den Starkregengefahrenkarten
unter der Internetseite www.starkregengefahr.de abrufbar.
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Die Wasserschutzgebiete und HQ 100 Gebiete wurden gem. aktueller Darstellung

der LUBW aktualisiert.
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Kartendarstellung der Wasserschutzgebiete mit Zonen, Grundlage: Daten
aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir
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Abbildung 5: Kartendarstellung der FFH-Mahwiesen, Naturdenkmale und Biotope,
Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW
Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg, Abfrage Mai 2024

Die FFH-Mahwiesen wurden im Bereich des Kochertals um das Jahr 2018 kartiert
und werden kontinuierlich fortgeschrieben. Magere Flachland-Mahwiesen und
Bergméhwiesen gehdren seit 1. Marz 2022 zu den gesetzlich geschutzten Bioto-
pen, sie werden jedoch von der LUBW gesondert zu den Offenlandbiotopen und
den Waldbiotopen erfasst.

Auch Streuobstwiesen gehéren gem. §30Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG zu den geschutz-
ten Biotopen. Da die Daten der LUBW nicht die Ergebnisse einer Kartierung, son-
dern lediglich einer Fernerkundung entsprechen und es laut Angabe der LUBW
hierzu eine Validierung im Gelande bedarf, werden diese nicht in den Flachennut-
zungsplan nachrichtlich tbernommen. Ob es sich bei Flachenneudarstellungen
um einen geschutzten Streuobstbestand handelt, wird im Einzelfall bei der Fla-
chenbetrachtung untersucht.
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SPA (Flachendarstellung) w:w
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Abbildung 6: Kartendarstellung der Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie FFH-
Gebiete und Vogelschutzgebiete, Grundlage: Daten aus dem Umweltinfor-
mationssystem (UIS) der LUBW Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirt-
temberg, Abfrage Mai 2024

Die Landschaftsschutzgebiete sowie die FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete,
die nach EU-Recht besonders geschuitzte nattrliche Lebensraume und
wildlebende Arten umfassen, wurden aktualisiert.
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Abbildung 7: Kartendarstellung des Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegplan,
Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssystem (UIS) der LUBW
Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg, Abfrage Januar 2025

Gem. § 22 Abs. 2 NatSchG sind die Belange des Biotopverbundes bei Planungen
zu berUcksichtigen. Insbesondere haben Stadte und Gemeinden die Aufgabe,
Uber Biotopverbundplanungen die Anforderungen des § 21 Abs. 4 BNatSchG zur

Festlegung von erforderlichen Flachen vorzunehmen.

Far Kanzelsau und Ingelfingen wird aktuell ein Biotopverbundkonzept entwickelt,
welches die Fortschreibung des Flachennutzungsplans berutcksichtigt. Zu den
einzelnen betroffenen Flachen wird im weiteren Verfahren, entsprechend den

Ergebnissen des Biotopverbundkonzepts, Stellung bezogen.
Folgt zum Entwurf

Denkmalschutz

Im Rahmen der Flachenuntersuchungen werden auch die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bertcksichtigt und in den Gebietsbriefen doku-

mentiert. Auf die
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4 Flachentausch: Herausnahmen / Neudarstellun-
gen

4.1 Kiinzelsau

411 Herausnahmen

K.H.1 Nagelsberg, BelsenbergstraBe

Ein GroBteil der dargestellten Mischbauflache im nérdlichen Bereich des Stadtteils
Nagelsberg ist als magere Flachland Mahwiese (FFH-Gebiet) kartiert und ausge-
wiesen. Seit 01.03.2022 gehdéren die FFH-Mahwiesen zu den geschuitzten Bioto-
pen gem. § 30 BNatSchG. Eine zuklnftige Bebauung der Flache wird daher nicht
vorgesehen. Die Mischbauflache wird als Bauflache aus dem FNP herausgenom-
men und im Weiteren als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

K.H.2 Amrichshausen, Siidlicher Ortsrand 2. BA

Die dargestellte Wohnbaupotentialflache ,,Stdlicher Ortsrand” im Stden des Orts-
teils Amrichshausen bezieht im &stlichen Teilbereich private Gartenflachen der an-
grenzenden besiedelten Mischbauflache mit ein. Da von den Eigentimern keine
Entwicklungsabsichten bestehen, wird ein Teil der Wohnbauflache herausgenom-
men und als Grunflache im FNP gesichert.

K.H.3 Amrichshausen, Ostlicher Ortsrand

Das bislang als Potentialflache gefuihrte Gebiet eignet sich zwar hinsichtlich natur-
schutzfachlicher Restriktionen und aus stadtebaulichen Grinden fur eine Bau-
landentwicklung, jedoch préferiert die Stadt aktuell eine Siedlungsentwicklung in
Form einer Arrondierung im nordlichen Bereich (K.N.6) gegenuber der Erweite-
rung der stidéstlichen Siedlungsentwicklung. Eine Entwicklung der Flache ,Ostli-
cher Ortsrand® stellt daher ggf. nur noch ein langfristiges Ziel dar und wird ent-
sprechend als Tauschflache herausgenommen. |

K.H.4 Belsenberg, In den Halden

Das als Wohnbauflache dargestellte Gebiet ,In den Halden® im Nordwesten des
Ortsteils Belsenberg teilt sich in einen westlichen und einen &stlichen Bereich. In-
nerhalb des westlichen Teilbereichs (0,51 ha) befindet sich eine Streuobstwiese.
Diese gelten seit Méarz 2022 gem. § 30 BNatSchG als gesetzlich geschitzte Bio-
tope. Der &stliche Teilbereich ist weitgehend als magere Flachland Mahwiese
(FFH-Gebiet) kartiert und ausgewiesen, welche ebenfalls zu den geschutzten Bio-
topen gem. § 30 BNatSchG gehdrt. Eine Bebauung beider Flachen wird daher
aufgrund der 6kologischen Qualitaten der Flachen und den damit verbundenen
erheblichen Ausgleichsbedarf vorerst flr den Zeithorizont der vorliegenden Fla-
chennutzungsplanfortschreibung zugunsten anderer Entwicklungsflachen im Orts-
teil zurtckgestellt. Die Darstellung wird von Wohnbauflache zu landwirtschatftlicher
Flache geandert.
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K.H.5 Belsenberg, Vogele

Die dargestellte Wohnbauflache (insgesamt 1,24 ha) befindet sich im Nordosten
des Ortsteils Belsenberg. Nordwestlich grenzt die Flache an ein ausgewiesenes
Waldbiotop. Bei Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes

(30 Meter gem. § 4 Abs. 3 LBO) verbleibt weniger als die Halfte der Flache als po-
tentielle Wohnbauflache, zusatzlich wurde in diesem Bereich eine magere Flach-
land Mahwiese kartiert. Da sich die Flache nicht als Wohnbaupotentialflache eig-
net, wird diese Darstellung aus dem FNP herausgenommen und kuinftig als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

K.H.6 Gaisbach Sid

Die dargestellte Wohnbauflache befindet sich im Stden des Ortsteils Gaisbach.
Durch die abgeschlossene Entwicklung der Haselhdhe | und den daran anknup-
fenden Gebieten Haselhohe Il (im Verfahren) und Il (geplant), welche den Ortsteil
im Nordosten abrunden, ist der mittel- und langfristige Entwicklungsbedarf fir den
Ortsteil Gaisbach aus aktueller Sicht gedeckt. Ebenso wird Entwicklung entlang
der Stadtbahn préaferiert. Die stdliche Flache wird daher mit der Arrondierung der
Haselhohe Il getauscht und als Wohnbaupotential im FNP herausgenommen.

K.H.7 Kocherstetten, Vogelsberger Steige

Der sudliche Teilbereich der als Wohnbauflache dargestellten ,Vogelsberger
Steige” am suddstlichen Ortsrand von Kocherstetten wurde als magere Flachland
Mahwiese (FFH-Gebiet) kartiert. Aufgrund dieses geschutzten Biotops wird ledig-
lich der nérdliche Teilbereich (0,2 ha) als potentielle Wohnbauflache weiterver-
folgt. Die sudliche Teilflache wird als Wohnbauflache herausgenommen und kunf-
tig als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

K.H.8 Morsbach, Volimert

Das als potentielle Wohnbauflache dargestellte Gebiet ,Vollmert® im Norden des
Ortsteils Morsbach ist groBflachig als Natura 2000 FFH-Gebiet belegt. Zusatzlich
wurde innerhalb der Flache eine magere Flachland Mahwiese kartiert sowie di-
verse Offenlandbiotope. Aufgrund der ausgewiesenen geschutzten Biotopstruktu-
ren sowie erschwerten ErschlieBungsbedingungen der Hanglage, eignet sich die
Flache nicht flr zuklnftige bauliche Entwicklungen. Die Darstellung der potentiel-
len Wohnbauflache wird aus dem FNP herausgenommen und als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt. Zum Tausch hierfur sind die Flachen Wohnbauerweiterung
Schloss Stetten und Ohrenbach Binsenweg aufgenommen sowie weitere Entwick-
lungsflachen im Ortsteil als Neuausweisung vorgesehen.

K.H.9 Ohrenbach, Flst. 282/4

Die Baultcke innerhalb der Mischbauflache im Studen des Ortsteils Ohrenbach
eignet sich aufgrund der zunehmend erwarteten Niederschlagsabfllsse bei
Starkregenereignissen nicht fur eine kinftige Bebauung. Auf der Flache soll statt-
dessen eine Anlage zur Regenrickhaltung entstehen. Das Flurstick wird daher
als Mischbauflache aus dem FNP herausgenommen und kunftig als Grunflache
gesichert.
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4.1.2 Neudarstellungen

Die Neudarstellungen zur Schaffung neuer Wohnbauflachen erfolgt im Tausch mit
der Herausnahme anderer Flachen. Die Eignung der neuen Flachen wird im Fol-
genden dargelegt und in den Gebietsbriefen dokumentiert.

Ein Uberwiegender Flachenanteil der Neudarstellungen in Kinzelsau betrifft die
Darstellung von Sonderbauflachen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Mit dem Erlass des Gesetzes fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuer-
bare-Energien-Gesetz — EEG 2023) hat der Gesetzgeber die Weichen in Richtung
einer zukunftig klimaneutralen Stromerzeugung gestellt. GemaB dem § 1 Abs. 2
EEG soll ,,Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 [...] der Anteil des aus erneuer-
baren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der
Bundesrepublik Deutschland einschlieBlich der deutschen ausschlieBlichen Wirt-
schaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert
werden.“ Durch die EEG-Novelle von Juli 2022 ist bereits gesetzlich festgelegt,
dass die erneuerbaren Energien im Uberwiegenden &ffentlichen Interesse liegen
und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Damit haben sie bei Abwagungsentschei-
dungen kunftig Vorrang vor anderen Interessen. Mitunter soll damit erreicht wer-
den, dass bis 2030 mindestens 80 Prozent des Stromverbrauchs in Deutschland
aus erneuerbaren Energien stammen soll. Dies entspricht ebenso den Zielen der
Stadt Klinzelsau bis zum Jahr 2030 klimaneutral zu sein.

Mit der Neuausweisung von Flachen, die dem Ziel und Zweck dienen, durch Pho-
tovoltaikanlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energiequellen beizutragen, kommt
die Stadt Kunzelsau den gesetzlichen Vorgaben und Zielsetzungen zum Klima-
schutz nach. Diese Zielsetzung liegt den in der nachfolgenden Auflistung enthalte-
nen Neudarstellungen von Sonderbauflachen far Freiflachenphotovoltaikanlagen,
als Begrindung zum Anlass und Erfordernis der Planung zugrunde.

Um die Entwicklung den Interessen der Stadt entsprechend zu lenken und die
Eignung potentieller Flachen fur Photovoltaikanlagen im Vorfeld zu prafen, hat die
Stadt Kinzelsau am 12.09.2023 einen Kriterienkatalog zur Zulassung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen auf der Gemarkung der Stadt Kuinzelsau aufgestellt.
Dabei legt die Stadt Wert auf ortsanséssige oder regionale Betreiber, eine Vorab-
stimmung mit dem Landwirtschaftsamt und dem Regionalverband und begrenzt
die GroBe der einzelnen Anlagen generell auf 3 ha (mit Energiespeicher bis 5 ha).
Zur Beachtung der umweltrelevanten Themen werden Ausschlussgebiete gelistet,
Vorgaben hinsichtlich 6kologischer Aspekte getroffen und Blendgutachten gefor-
dert. Zudem gilt die Pflicht, Anlagen rickzubauen nach 2 Jahren AuBerbetrieb-
nahme.

Die nachfolgenden Gebiete, die der Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen
neu darstellt, erflllen die Vorgaben des Kriterienkatalogs und sind weitgehend mit
einem konkreten Vorhaben verbunden. Der Kriterienkatalog vom 12.09.2023 ist
dem Anhang der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung zu entnehmen.

K.N.1 Kiinzelsau Stadt, Freiflaichenphotovoltaikanlage Hornung

Die Flache, welche neu als Sonderbauflache dargestellt wird, liegt im AuBenbe-
reich 6stlich der Kernstadt Kiinzelsau und umfasst 2,3 ha landwirtschaftliche Fla-
che im Privateigentum. Die Flache befindet sich in Hanglage mit steil abfallendem
Gelande nach Suden hin zum Kocher. Entsprechend dem Kriterienkatalog eignet
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sich die Flache zur Herstellung einer Photovoltaikanlage. Zudem sind u.a. die Un-
tersuchungen der Bestandssituation, die Eignung der Flache sowie die Gesamt-
beurteilung der Umwelterheblichkeit im Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehal-
ten und der Flachennutzungsplanéanderung als Anlage beigefugt. Auf diese wird
verwiesen.

K.N.2 Kilinzelsau Stadt, Am Wartberg

Die Flache befindet sich am siddstlichen Stadtrand der Kernstadt Kiinzelsau, in
zweiter Reihe der KomburgstraBe. Es handelt sich um eine innenstadtnahe Poten-
tialflache, welche als Wohnbebauung entwickelt werden soll, anknlpfend an den
angrenzenden Wohnbestand im Westen und die Gemeinbedarfsflache im Norden.
Die ErschlieBung ist Uber das ndrdliche Grundstiuck und die KomburgstraBe gesi-
chert. Mit der Einbeziehung der Flache wird der Stadtrand abgerundet, die not-
wendige Infrastruktur ist aufgrund der Lage bereits vorhanden. Auf das Bebau-
ungsplanverfahren ,Wohnen am Wartberg“ verwiesen, welches parallel zur
Flachennutzungsplananderung gefuhrt wird. Im Flachennutzungsplan erfolgt zur
Entwicklung der Flache die Neudarstellung einer Wohnbauflache gegentber der
bisherigen landwirtschaftlichen Flache. Die Untersuchungen der Bestandssitua-
tion sowie die Eignung der Flache als Wohnbauflache sind im Ergebnis als Ge-
bietssteckbrief festgehalten und der Flachennutzungsplandnderung als Anlage
beigeflgt, auf diese wird verwiesen.

K.N.3 Nagelsberg, Freiflachenphotovoltaikanlage Steinacker-Vogelherd

Die als Neudarstellung Sonderbauflache Photovoltaik vorgesehene Flache im Au-
Benbereich auf der Gemarkung Nagelsberg, nérdlich der Siedlungsflache, um-
fasst ca. 3,17 ha landwirtschaftliche Flache. Die Flache teilt sich in zwei Bauab-
schnitte. Fur den 1. Bauabschnitt (ca. 2,5 ha) wurde bereits ein Bebauungsplan
aufgestellt und férmlich als Satzung beschlossen. Als Erweiterung folgt im 2. Bau-
schnitt die Flache ,Erweiterung Flache Sud“ (ca. 0,65 ha), welche noch nicht im
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans ist. Eine Bauherrengemeinschaft
plant die Errichtung der FFPV-Anlage. Der vorgesehene Standort wird aufgrund
der guten Bedingungen priorisiert fur die Nutzung von Photovoltaik bei gleichzei-
tig geringer Eingriffswirkung in landwirtschaftlich hochwertige Flachen sowie wert-
voller Biotopstrukturen. Auch das Landwirtschaftsamt unterstitzt das Vorhaben:
der Standort ist fUr eine landwirtschaftliche Nutzung schlecht geeignet, eine Pho-
tovoltaiknutzung dient dem Erhalt eines landwirtschaftlichen Betriebs. Der Stand-
ort ist zudem schlecht einsehbar, Blendwirkungen sind nicht zu erwarten.
Entsprechend dem Kriterienkatalog eignet sich die Flache zur Herstellung einer
Photovoltaikanlage. Zudem sind u.a. die Untersuchungen der Bestandssituation,
die Eignung der Flache sowie die Gesamtbeurteilung der Umwelterheblichkeit im
Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der Flachennutzungsplanande-
rung als Anlage beigefugt, auf diese wird verwiesen.

K.N.4 Nagelsberg, Freiflachenphotovoltaikanlage Solarpark Fuchsenloch

In Nachbarschaft zur Anlage ,,Steinacker-Vogelherd“ soll nordéstlich, ebenfalls auf
Gemarkung Nagelsberg, eine weitere Anlage hergestellt werden. Hierzu werden
ca. 1,68 ha landwirtschaftliche Flache in Sonderbauflache umgenutzt und im Fla-
chennutzungsplan neu dargestellt. Entsprechend dem Kriterienkatalog eignet sich
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die Flache zur Herstellung einer Photovoltaikanlage. Zudem sind u.a. die Untersu-
chungen der Bestandssituation, die Eignung der Flache sowie die Gesamtbeurtei-
lung der Umwelterheblichkeit im Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und
der Flachennutzungsplanénderung als Anlage beigefligt, auf diese wird verwie-
sen.

K.N.5 Amrichshausen, Sondergebiet Wilhelm landwirtschaftliches Lohnunter-
nehmen

Das landwirtschaftliche Lohnunternehmen in Klinzelsau-Amrichshausen plant die
Verlagerung seiner Betriebsanlagen mit Maschinenhallen etc. aus dem Altort Am-
richshausen an einen Standort im AuBenbereich stidlich von Amrichshausen,
oberhalb des Kochertals. Dort befindet sich eine Eigentumsflache, auf der bereits
eine Anlage zur Herstellung von Holzbriketts aus Hackschnitzeln errichtet wurde.
Durch diese BaumaBnahme soll eine Entlastung der innerértlichen Infrastruktur
angestrebt werden, indem sowohl beigeordneter Lieferverkehr, als auch der aktu-
elle landwirtschaftliche Verkehr aus dem Ort bzw. der Ortsmitte verlagert werden
kénnen. Auf diese Weise wird die aktuelle Verkehrsproblematik im Altort Amrichs-
hausen deutlich verbessert und die Verkehrssicherheit erheblich gesteigert.

Die Darstellung der landwirtschaftlichen Flache soll in eine Sonderbauflache ,,SO
Wilhelm® gedndert und damit als Bauflache im Flachennutzungsplan neu darge-
stellt werden. Allerdings liegt die Flache innerhalb des Regionalen Grinzugs ent-
lang des Kochertals, der von weiterer Siedlungstéatigkeit freigehalten werden soll.
Ob hier eine Vereinbarkeit mit den Zielen des Griinzugs besteht, ist im weiteren
Verfahren zu klaren. Die Untersuchungen der Bestandssituation sowie die Eig-
nung der Flache hinsichtlich der geplanten Nutzung sind im Ergebnis als Gebiets-
steckbrief festgehalten und als Anlage beigefligt, auf diese wird verwiesen. Nach
Prafung der Privilegierung im AuBenbereich und der Zielvereinbarung mit dem
Grunzug ist ggf. parallel zur Flachennutzungsplananderung ein Bebauungsplan-
verfahren ,Sondergebiet Landwirtschaftliches Lohnunternehmen Wilhelm* einzu-
leiten.

Amrichshausen, Alternative Flache fir SO Wilhelm

Eine alternative Flache fur die Verlagerung des Betriebes aus dem Innenbereich
wird mit einer Flache sudwestlich von Amrichshausen in Betracht gezogen. Die
Flache befindet sich auf der Hochebene, jedoch féllt das Gelande sudlich angren-
zend in Richtung Morsbach stark ab. Derzeit wird die Flache anteilig landwirt-
schaftlich genutzt. Der nérdliche Bereich ist als Altablagerungsflache gekenn-
zeichnet, ebenso ist im Stden eine Altlast verzeichnet. Die Flache ist umgeben
von Ackerbauflachen und Waldflachen im Stiden. Die Flache liegt auBerhalb von
Schutzgebieten, regionalplanerische Ziele werden nicht tangiert.

Die Flache soll nur weiterverfolgt werden, sofern die priorisierte Eigentumsflache,
welche bereits mit einer Anlage zur Herstellung von Holzbriketts aus Hackschnit-
zeln genutzt wird, aufgrund der nicht Vereinbarkeit mit den regionalplanerischen
Zielen als Bauflache ausscheidet.

K.N.6 Amrichshausen, Nordlicher Ortsrand

Die Neuausweisung schlieBt am norddstlichen Ortsrand an den Siedlungsbereich
an. Die Stadt préaferiert eine Siedlungsentwicklung in Form einer Arrondierung im
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nérdlichen Bereich gegenuber der Erweiterung der suddstlichen Siedlungsent-
wicklung. Damit wird das Ziel verfolgt ein kompakteres Ortsbild zu formen. Durch
die Arrondierung kann von bereits vorhandener Infrastruktur profitiert werden. Die
ErschlieBungsstraBen der angrenzenden Wohnbebauung schlieBen an drei Stel-
len, bislang als StichstraBen, an die Flache der Neuausweisung an. Hierdurch
wird eine vereinfachte ErschlieBung durch Erweiterung der vorhandenen Infra-
struktur erméglicht. Hinsichtlich des éstlich benachbarten Aussiedlerhofs finden
im weiteren Verfahren immissionsschutztechnische Untersuchungen und Beurtei-
lungen zu moglichen Beeintrachtigungen, auch hinsichtlich potentieller Entwick-
lungsabsichten des Betriebs, statt. Die Neuausweisungen von ca. 1,57 ha Wohn-
bauflachen erfolgt im Tausch mit der Herausnahme weniger praferierten
Bauflachen im Ortsteil.

K.N.7 Freiflachenphotovoltaikanlage Belsenberg

Die Herstellung der FFPV-Anlage erfolgt auf der Gemarkung Belsenberg, im Au-
Benbereich ca. 2 km norddstlich vom Siedlungsbereich entfernt. Hierflr werden
ca. 2,5 ha landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen und als Sonder-
bauflache neu dargestellt. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschattlich als Acker-
land genutzt. Landwirtschaftliche Flachen kdnnen fur kleine Freiflachenphotovolta-
ikanlagen in Anspruch genommen werden, wenn sie in einer zulassigen
Gebietskategorie nach § 48 Abs. 1 EEG 2017 liegen. Dies ist durch die Lage der
Flachen innerhalb des benachteiligten Gebiets im Sinne des EEG 2017 erfullt. Ent-
sprechend dem Kriterienkatalog eignet sich die Flache zur Herstellung einer Pho-
tovoltaikanlage. Zudem sind u.a. die Untersuchungen der Bestandssituation, die
Eignung der Flache sowie die Gesamtbeurteilung der Umwelterheblichkeit im Er-
gebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der Flachennutzungsplananderung
als Anlage beigefugt, auf diese wird verwiesen.

K.N.8 Belsenberg, Im Tal / K.N.9 Belsenberg, Leimgrube

Die Siedlungsentwicklung stellt im Ortsteil Belsenberg, aufgrund des an den Sied-
lungsrandern z. T. stark ansteigenden Gelandes sowie den naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen, eine besondere Herausforderung dar. Um dem Ortsteil den-
noch Entwicklungsmoglichkeiten zu sichern, sollen vorrangig Flachen im Innenbe-
reich, nahe dem Ortskern sowie im Talbereich in den Fokus genommen werden.
Wie aus deren Bezeichnung bereits schlieBen lasst befindet sich die Flache ,,Im
Tal“ in der Talsenke mit weitgehend flachem Gelande. Aufgrund der bereits vor-
handenen Nutzung der Flache sowie dem vereinzelten Gebaudebestand auf der
Flache, hat sich die Siedlungsentwicklung bereits in Richtung Sudwesten orien-
tiert. An vorhandene Infrastruktur kann zur ErschlieBung der Flache angeschlos-
sen werden.

Die Flache ,Leimgrube” eignet sich aufgrund der Lage mit Nahe zum Ortskern be-
sonders zur Neuausweisung von Wohnbauflache, zumal die Infrastruktur fur die
Flache bereits zu weiten Teilen vorhanden ist. Zudem ist die Flache weitgehend
frei von naturschutzrechtlichen Restriktionen und stellt hinsichtlich ihrer Ausrich-
tung am Kochersudhang eine bevorzugte Wohnsituation dar.

Den Flachen stehen als Wohnbauflachen dargestellte Flachen auf der Gemarkung
Belsenberg gegenuber, die sich aufgrund kartierter FFH-Mahwiesen sowie ander-
weitiger geschutzter Biotopstrukturen oder schwieriger ErschlieBungssituationen
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weniger zur Bebauung eignen. Die Neuausweisungen von ca. 0,92 ha Wohnbau-
flachen ,Im Tal“ sowie ca. 0,4 ha ,Leimgrube” erfolgen daher im Tausch mit der
Herausnahme weniger geeigneter Bauflachen.

K.N.10 Gaisbach, Arrondierung Wohnbauland Haselhoéhe il

Durch die starke Expansion der gewerblichen Betriebe in Gaisbach der letzten
Jahre steigt in KUinzelsau die Nachfrage nach Wohnbauland. Der Stadt ist es zu-
dem ein groBes Anliegen, die Pendlerstrome nach Gaisbach zu reduzieren, indem
in der Nahe der Arbeitsplatze Wohnraum geschaffen wird. Die hohe Standortgunst
von Kinzelsau und des Ortsteils Gaisbach durch die Nahe zur Autobahn A6, die
gute regionale Anbindung durch die B19 und das gute Infrastrukturangebot ma-
chen Gaisbach zu einem attraktiven Wohnstandort. Der Bebauungsplan ,Hasel-
héhe I wurde 2018 als Satzung beschossen, das Gebiet befindet sich aktuell in
der Aufsiedlung. Aufgrund der ungebrochen hohen Nachfrage an Wohnraum
wurde ein stadtebauliches Konzept flr den zweiten Bauabschnitt entwickelt und
das Verfahren hierfur eingeleitet. Dieses Konzept bezieht die geplante Regional-
stadtbahn mit ein, welche am 6stlichen Ortsrand Richtung Norden in das Gebiet
fihren wird. Die landwirtschaftlichen Flachen am &stlichen Ortsrand werden hier-
durch zerschnitten. Zwischen der Stadtbahn und der Bestandsbebauung stellt der
Flachennutzungsplan bereits Wohnbauflachen als Potentialflachen fur einen drit-
ten Bauabschnitt ,Haselhéhe 1II“ dar. Um einen klar definierten Ortsrand und ei-
nen stadtebaulich sinnvollen Lickenschluss zu generieren, sollen die verbleiben-
den Flachen zwischen der Bestandsbebauung bis hin zur geplanten Stadtbahn
als Wohnbauflachen in den dritten Bauabschnitt der Haselhéhe aufgenommen
werden. Dies entspricht auch dem stadtebaulichen Gesamtkonzept Haselhéhe
von 2014 und der in diesem Bereich bereits durchgefuhrten Flurneuordnung. Im
Flachennutzungsplan wird hierzu die Darstellungen der landwirtschaftlichen Fla-
chen geéandert und Wohnbauflachen neu ausgewiesen. Die Neuausweisung er-
folgt im Tausch mit der Flache Gaisbach Sud, die hierfur herausgenommen wird.
Durch die Arrondierung der Flache Haselhdhe Il kann ggf. auch der Verlauf der
Stadtbahn in die WeiterfUhrung der Haselallee integriert werden, was einen zu-
satzlichen Verlust an landwirtschaftlicher Flache verhindern wurde.

Die Untersuchungen der Bestandssituation sowie die Eignung der Flache hin-
sichtlich der geplanten Nutzungen sind im Ergebnis als Gebietssteckbrief festge-
halten und der Flachennutzungsplandnderung als Anlage beigefugt, auf diese
wird verwiesen.

K.N.11 Kocherstetten, Nordwestlicher Ortsrand

Die Entwicklungsmaoglichkeiten des Ortsteil Kocherstetten sind durch die festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete im Westen und naturschutzrechtliche Restrik-
tionen, welche an nahezu allen Siedlungsréander des Ortsteils grenzen, stark ein-
geschrankt. Zudem ist die bislang gr6Bte Potentialflache ,,Setze® im Norder des
Ortsteils bereits nahezu vollstandig verduBert und befindet sich in der Aufsiedlung.
Um dem Ortsteil weiterhin die Mdglichkeit zu schaffen, potentielle Wohnbaufl&-
chen zur Verflgung zu stellen mit einer gewissen Flexibilitat hinsichtlich priorisier-
ter Entwicklungsflachen. Durch Einbeziehung der Flache in den Siedlungsbereich
wird die vorhandene Infrastruktur der bislang nur einseitig genutzte Erschlie-
BungsstraBe ,Mausdorfer StraBe“ effektiv genutzt und der Ortsrand hinsichtlich
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der umgebenden Bebauung abgerundet. Dartber hinaus ist die Flache bereits im
Regionalplan als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Durch die Uberplanung der geschiitzten Biotopflachen und /-strukturen werden
Antrage auf Ausnahmegenehmigung erforderlich. Bei der tangierten FFH-Mah-
wiese handelt es sich um geringwertige Biotopflachen gegenlber den als hoch-
wertig eingestuften Flachen am sudostlichen Ortsrand, welche durch Heraus-
nahme nicht weiter als Bauflachen verfolgt werden. Die Neuausweisungen von ca.
0,85 ha Wohnbauflachen erfolgt daher im Tausch mit der Herausnahme weniger
geeigneter Bauflachen.

K.N.12 Kocherstetten, Mitte

Bei der Flache, die als Mischbauflache neuausgewiesen werden soll, handelt es
sich z. T. um rickwartige Bereiche bereits erschlossener Grundstiicke sowie Gar-
tengrundsticken und im 6stlichen Bereich ist die Flache bereits bebaut. Durch die
Entwicklung der bislang als landwirtschaftlich genutzt dargestellten Flache, erfolgt
ein Luckenschluss hinsichtlich der umgebenden Bebauung sowie eine Aktivierung
innenstadtnaher Potentiale. Aufgrund der zentralen Lage sowie der bereits vor-
handenen Infrastruktur eignet sich die Flache besonders gut zur Baulandentwick-
lung. Die westliche Abgrenzung ergibt sich hinsichtlich des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes sowie des darUber hinaus reichenden HQ-100 Gebiets.
Die Neuausweisungen von ca. 0,54 ha Mischbauflachen erfolgt im Tausch mit der
Herausnahme weniger geeigneter Bauflachen.

K.N.13 Kocherstetten, Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten

Im Zusammenhang mit dem Gesundheitscampus auf der gegenuberliegenden
StraBenseite der Burgallee soll ein klimaneutrales Wohnquartier entstehen, wel-
ches als sogenanntes ,,Green Village“ Wohnraum, insbesondere fur Herz- und
Kreislaufpatienten, zur Verfugung stellt. Ein GroBteil der zukunftigen Bewohner
des Quartiers leidet an Herz- und Kreislaufvorerkrankungen. Ihnen soll durch das
geplante Projekt die Moglichkeit erdffnet werden, durch die Nahe zur Klinik und
dem Arztehaus von einer, falls notwendig, schnellen Versorgung profitieren zu
kénnen. Dartber hinaus sollen die neu entstehenden Wohnungen jedoch zum
Teil dem allgemeinen hohen Bedarf an Wohnraum in Kunzelsau zur Verfigung
stehen. Das fur die Planung vorgesehene Grundstlck befindet sich im AuBenbe-
reich, angrenzend an bereits bebaute Bereiche des Stadtteils Schloss Stetten. Fur
das Gebiet besteht bereits Planungsrecht. Hinsichtlich des Erfordernisses der
Planaufstellung wird daher weitergehend auf das abgeschlossene Verfahren ver-
wiesen. Das Bebauungsplanverfahren ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stet-
ten® wurde nach § 13b BauGB geflihrt und der Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen und durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt. Fur die Flache
wurden alle umweltrelevanten Themen abgehandelt und im Nachgang ein Um-
weltbericht erstellt. Da der § 13b BauGB aufgrund des VerstoBes gegen das Euro-
paische Unionsrecht und dessen vorrangige Gultigkeit nicht weiter angewendet
werden kann, erfolgt fiir die Flachen des Plangebietes die Anderung der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten landwirtschaftlichen Flachen nicht als Berichti-
gung, sondern als Neuausweisung von Wohnbauflachen. Die Neudarstellung er-
folgt im Tausch mit der Herausnahme der Flachen Vollmert in Morsbach.
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Die Untersuchungen der Bestandssituation sowie die Eignung der Flache als
Wohnbauflache sind im Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der Fla-
chennutzungsplanédnderung als Anlage beigefugt, auf diese wird verwiesen.

K.N.14 Freiflachenphotovoltaikanlage LaBbach

Auf der Gemarkung LaBbach, im AuBenbereich ca. 400 Meter nérdlich des Sied-
lungsbereichs, soll eine Freiflachenphotovoltaikanlage hergestellt und privat be-
trieben werden. Der Antragssteller ist der letzte Vollerwerbslandwirt in LaBbach.
Auf den Hofdachern hat der Landwirt bereits seit tber 20 Jahren Photovoltaikanla-
gen im Betrieb. Nun sollen die eigenen landwirtschaftlichen Flachen zur flachen-
haften Gewinnung von erneuerbaren Energien dienen. Fur ihn und seine Familie
ist die Freiflachenphotovoltaikanlage ein wichtiges Standbein, um die Zukunft des
Betriebes fur die Familie zu sichern.

Entsprechend dem Kriterienkatalog eignet sich die Flache zur Herstellung einer
Photovoltaikanlage. Zudem sind u.a. die Untersuchungen der Bestandssituation,
die Eignung der Flache sowie die Gesamtbeurteilung der Umwelterheblichkeit im
Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der Flachennutzungsplanande-
rung als Anlage beigefligt, auf diese wird verwiesen.

K.N.15 Gartnerei Mausdorf

Die bisher als Gartnerei genutzte Flache soll einer Nachnutzung zugefuhrt wer-
den. Um Abwanderungen von Bauwilligen zu verhindern und einer Uberalterung
der kleinen Ortsteile entgegen zu wirken, soll die Flache genutzt werden, um
neuen Wohnraum zu schaffen. Das Gelande ,Alte Gartnerei“ besitzt fur den Ort-
schaftsrat nach wie vor absolute Prioritat, um zum einen das Orts- und Land-
schaftsbild am nérdlichen Ortsrand in eine positive Richtung zu bringen, und zum
anderen aus Grunden der sinnvollen weiteren Verwendung von bereits versiegel-
ten und in dieser Form nicht mehr benétigten Ressourcen. Da die Flache am Orts-
rand zum Teil bereits als Mischbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt ist
und die Erweiterung der Infrastruktur an dieser Stelle ohne nennenswerte Prob-
leme mdglich ist, bietet es sich an, Teile des AuBengebietes miteinzubeziehen.
Die Flache ist zudem bereits von drei Seiten angrenzend bebaut, die vorhandene
Infrastruktur wird durch die Erweiterung somit effektiver genutzt. Die Umwandlung
dieser Flachen zu Zwecken des Wohnungsbaus ware anzustreben, zumal seitens
der Stadtverwaltung bereits finanzielle Mittel investiert wurden und Plane flr eine
mogliche Bebauung vorliegen.

Die durch das Plangebiet verlaufende Mittelspannungsleitung wird verlegt. Im Fla-
chennutzungsplan wurde die Darstellung der landwirtschaftlichen Flache geandert
und Mischbauflachen als Erweiterung der vorhandenen Mischbauflachen neu aus-
gewiesen. Hinsichtlich des Erfordernisses der Planaufstellung wird weitergehend
auf das Bebauungsplanverfahren ,Gartnerei Mausdorf* verwiesen, welches der-
zeit jedoch ruht und bei endgultiger Aufgabe der Gartnerei weitergeflihrt werden
soll. Die Untersuchungen der Bestandssituation sowie die Eignung der Flache als
Mischbauflache sind im Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der Fla-
chennutzungsplandnderung als Anlage beigeflgt. Auf diese wird verwiesen.
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K.N.16 Freiflachenphotovoltaikanlage Mausdorf

Auf der Gemarkung Mausdorf, im AuBenbereich ca. 800 Meter nérdlich des Sied-
lungsbereichs soll eine Freiflachenphotovoltaikanlage hergestellt und privat betrie-
ben werden. Der Antragssteller ist ortsansassiger Landwirt. Die Freiflachenphoto-
voltaikanlage ist ein wichtiges Standbein, um die Zukunft des Betriebes zu
sichern.

Entsprechend dem Kriterienkatalog eignet sich die Flache zur Herstellung einer
Photovoltaikanlage. Zudem sind u.a. die Untersuchungen der Bestandssituation,
die Eignung der Flache sowie die Gesamtbeurteilung der Umwelterheblichkeit im
Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der Flachennutzungsplanande-
rung als Anlage beigefugt, auf diese wird verwiesen.

K.N.17 Vogelsberg, Sondergebiet Pferdehaltung und Pferdesport

Anlass fur die Neudarstellung der Sonderbauflache im AuBenbereich von Kunzel-
sau-Vogelsberg, stidostlich des Siedlungsbereiches, ist das Bauvorhaben zur Er-
richtung einer Reithalle mit Futterlager und Geréatehalle. Das Gebiet wird seit 1999
far die Pferdehaltung genutzt. Weitergehend wird hinsichtlich des Erfordernisses
der Planaufstellung auf das Bebauungsplanverfahren ,.SO Pferdehaltung und Pfer-
desport® verwiesen. Der Bebauungsplan wurde bereits als Satzung beschlossen,
jedoch aufgrund der fehlenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans noch
nicht in Kraft gesetzt. Um das Bauvorhaben und damit die Entwicklungsabsichten
der ortsansassigen Familie zu ermdglichen wird die Darstellung der landwirt-
schaftlichen Flache in Sonderbauflache ,Pferdehaltung” geandert. Die Untersu-
chungen der Bestandssituation sowie die Eignung der Flache hinsichtlich der ge-
planten Nutzungen sind im Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der
Flachennutzungsplananderung als Anlage beigeflgt, auf diese wird verwiesen.

K.N.18 Morsbach, Sidlich des Kochers / K.N.19 Westlicher Ortsrand

Durch die Herausnahme der bisherigen Wohnbaupotentialflache Vollmert im Nor-
den des Ortsteils Morsbach, entféllt die derzeit einzige Potentialflache, die dem
Ortsteil zur Entwicklung von Siedlungsflachen fir die kommenden Jahre zur Ver-
fgung stand. Die abzuglich der Tauschflachen Schloss Stetten und Binsenweg,
Ohrenbach verbleibenden FlachengréBen werden zur Sicherstellung von Entwick-
lungsmaoglichkeiten fur den Ortsteil an anderer Stelle zur Neuausweisung vorbe-
reitet. Aufgrund der z. T. stark ansteigenden Hanglagen und naturschutzrechtli-
cher Restriktionen, insbesondere nérdlich des Kochers, liegt der Fokus zur
Neuausweisung von Entwicklungsflachen nun mehr auf Flachen, welche sich
mehr in der Talsenke befinden oder die ErschlieBung, durch Erweiterung bereits
vorhandener Infrastruktur, realisiert werden kann.

In Morsbach hat sich die Siedlungsentwicklung auf der nérdlichen Kocherseite
bereits weitgehend nach Westen bzw. Osten vollzogen. Um den historischen Orts-
kern sudlich des Kochers zu starken und um eine ausgeglichene Siedlungsent-
wicklung der Teilbereiche nérdlich und sudlich des Kochers zu erreichen, ist die
Entwicklung der vorliegenden Flachen stadtebaulich zielfUhrend.

Dahingehend werden insgesamt ca. 1,77 ha landwirtschaftliche Flache als Wohn-
bauflache neu dargestellt.

Auf der nérdlichen Seite des Kochers stellt die Grinzasur gemaB Regionalpla-
nung ein Ausschlusskriterium zur weiteren Entwicklung in Richtung Westen dar.
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Die ErschlieBung der 6stlich angrenzenden Wohngebiete wurde mit Hinblick auf
eine bedarfsgerechte Erweiterung konzipiert. Die verbleibende Restflache zwi-
schen bestehender Bebauung und Grunzasur eignet sich aufgrund der bereits
vorbereiteten Infrastruktur besonders gut zur Erweiterung der Siedlungsflache. Die
vorhandenen StichstraBen werden hierdurch gewissermaBen an ihren Enden mit
einer Bebauung abgerundet. Hierflr werden ca. 0,79 ha landwirtschaftliche Flache
als Wohnbauflache neu dargestellt.

K.N.20 Freiflachenphotovoltaikanlage Berndshausen

Die Stadt Kunzelsau plant auf der Gemarkung Berndshausen, im AuBenbereich
ca. 550 Meter nordostlich des Siedlungsbereiches die Herstellung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage. Diese soll privat betrieben werden. Die geplante FFPV-
Anlage soll mittels eines Erdkabels an einen im nédheren Umfeld liegenden Netz-
verkniipfungspunkt angebunden werden (auBerhalb des Plangebietes). Uber die-
ses Erdkabel wird die Einspeisung der mit der Anlage erzeugten Elektroenergie
ins 6ffentliche Netz und auch die Versorgung betriebsnotwendiger Anlagen des
Sondergebietes mit Elektroenergie sichergestellt. Hierflr werden ca. 2,85 ha land-
wirtschaftliche Flache in Anspruch genommen und als Sonderbauflache Photovol-
taik neu dargestellt.

Entsprechend dem Kriterienkatalog eignet sich die Flache zur Herstellung einer
Photovoltaikanlage. Zudem sind u.a. die Untersuchungen der Bestandssituation,
die Eignung der Flache sowie die Gesamtbeurteilung der Umwelterheblichkeit im
Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der Flachennutzungsplanande-
rung als Anlage beigefugt, auf diese wird verwiesen.

K.N.21 Freiflachenphotovoltaikanlage Steinbach

Der Flachennutzungsplanénderung liegt eine konkrete Planung mit Nutzungskon-
zept zugrunde. Das Gebiet befindet sich auf der Gemarkung Steinbach, im Au-
Benbereich ca. 800 Meter sudostlich des Siedlungsbereichs und besteht aus einer
ackerbaulich genutzten Flache, welche gemaB der Wirtschaftsfunktionenkarte der
Vorrangflur Stufe | zugeordnet wurde. Die Flachenbilanzkarte weist die Flache als
Wertstufe ,Vorrangflache der Stufe Il aus. Dabei handelt es sich um landbauwr-
dige Flachen, mittlere B6den (Ackerzahl/Granlandzahl 35-59) mit geringer
Hangneigung. Im Gemeindegebiet weisen insgesamt 3.655 ha diese Wertstufe
auf. Der Grundstlickseigentumer ist Landwirt im Bereich der Schweinehaltung.
Vor allem die seit langem anhaltende Preismisere am Schweinemarkt bringt im-
mer mehr schweinehaltende Betriebe in existenzielle Schwierigkeiten. Dies erfor-
dert das ErschlieBen neuer Einkommensquellen. Hier eignet sich der Bau von
Photovoltaikanlagen auf den eigenen landwirtschaftlich genutzten Flachen im be-
sonderen MaBe. Hierfur werden ca. 2,5 ha landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch genommen und als Sonderbauflache Photovoltaik neu dargestellt.

Entsprechend dem Kriterienkatalog eignet sich die Flache zur Herstellung einer
Photovoltaikanlage. Zudem sind u.a. die Untersuchungen der Bestandssituation,
die Eignung der Flache sowie die Gesamtbeurteilung der Umwelterheblichkeit im
Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der Flachennutzungsplanande-
rung als Anlage beigefugt. Auf diese wird verwiesen.
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K.N.22 Ohrenbach, Wohnbauflache Binsenweg

Als Besonderheit der raumlichen Gegebenheiten in Kinzelsau ist eine starke lden-
tifikation der Bewohner mit ihren Ortsteilen und die Trennung durch das Kochertal
in siedlungsstarke Bereiche Talacker und Gaisbach und landlicher gepragte Ge-
genden auf der nérdlichen Seite des Kochertals zu verzeichnen. Zur Starkung der
Ortsteile und Wahrung der Struktur ist eine Verteilung der Wohnraumpotentiale
auf die einzelnen Ortsteile seit jeher ein besonderes Anliegen der Stadt. Durch
neue Baumdglichkeiten in den Ortsteilen wird die kommunale Attraktivitat und
Identitat gestarkt und die wirtschaftliche Leistungskraft des landlichen Raumes
durch die Ansiedlung junger Familien und damit auch die soziale Stabilitat verbes-
sert. Es wird ein attraktives Dorf erhalten und durch zeitgemaBes Wohnen und Le-
ben in einer intakten Burgergesellschaft gestarkt.

Dem Ortsteil Ohrenbach stehen keine Bauflachen mehr zur Verfligung. Eines der
letzten bebaubaren Grundsticke muss fur Retentionsmdglichkeiten aus der bauli-
chen Nutzung herausgenommen werden (s.0.). Die in den vergangenen Jahren
entwickelten Bauflachen nordlich des Kochers wurden in kurzester Zeit bebaut
oder gréBtenteils verkauft und stehen der Stadt nicht mehr zur Verfigung. Mit der
Entwicklung der Flache verfolgt die Stadt das Ziel, junge Familien im Ort halten zu
kénnen, einer Uberalterung der Ortsteile entgegenzuwirken und eine Durchmi-
schung im landlichen Raum langfristig zu sichern. Im Flachennutzungsplan wurde
hierzu die Darstellung der landwirtschaftlichen Flache geandert und eine Wohn-
bauflache neu ausgewiesen. Im Tausch hierzu werden entsprechend unbebau-
bare Flachen im Baugebiet Vollmert Morsbach herausgenommen.

Hinsichtlich des Erfordernisses der Planaufstellung wird weitergehend auf das Be-
bauungsplanverfahren ,Binsenweg 2 verwiesen, welches im Dez. 2024 Uber
§13b i.V.m. § 215a BauGB zur Satzung beschlossen wurde. Die Untersuchungen
der Bestandssituation sowie die Eignung der Flache als Wohnbauflache sind im
Ergebnis als Gebietssteckbrief festgehalten und der Flachennutzungsplanénde-
rung als Anlage beigefugt. Auf diese wird verwiesen.

K.N.23 Ohrenbach, Westlich der Feuerwehr

Die Flache befindet sich im Innenbereich und ist von baulicher Nutzung umgeben
bzw. im ndrdlichen Bereich bereits als Potential-Mischbauflache dargestellt. Durch
Entwicklung der Flache erfolgt ein Lickenschluss sowie die Aktivierung von Fla-
chen im Innenbereich. Fur die Flache liegt ein konkretes Bauvorhaben vor, wel-
ches die Stadt durch Neuausweisung von ca. 0,06 ha Mischbauflache (bisher
landwirtschatftliche Flache) ermdéglicht.

Der 6stliche Bereich dient als Erweiterungsflache der bestehenden Gemeinbe-
darfsnutzung und wird im Bestand bereits als &ffentliche Flache genutzt.

41.3 Fazit

Unter Punkt 3.2 des Hinweispapiers des Ministeriums (s.0.) wird die Mdglichkeit
er6ffnet, bei der Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplans fur Wohnungs-
bau bei akutem Wohnbauflachenmangel und vorhandenen aber nicht geeigneten
Wohnbauflachen einen vereinfachten Flachentausch zu bestreiten. Hierbei kann
auf nicht entwickelte Bestandsflachen aus dem Flachennutzungsplan, die aus
stadtebaulichen oder anderen Grinden nicht geeignet sind, zu Gunsten von Fl&-
chenneuaufnahmen verzichtet werden.
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Aufgrund von Nach- und Neukartierungen von FFH-Gebieten und Biotopen wer-
den 14,72 ha Wohnbauflachen und 0,64 ha gemischte Bauflachen aus dem
Wohnbauflachenpotential gestrichen.

Far die Herausnahme von insg. 15,0 ha Flachen fir Wohnbauzwecke (gemischte
Bauflachen werden zur Halfte den Wohnbauflachen angerechnet) werden im
Tausch ca. 11,5 ha Wohnbauflachen neu dargestellt.

Flacheniibersicht Kiinzelsau

Gebiete aus dem FNP Herausnahme Neudarstellung
Name Nutzung (ha) Nutzung (ha)
Stadtteil Kennziffer Gebiet w M w M S0 GemB
Kiinzelsau Stadtmitte
1 Kiinzelsau Mitte KNA S0 FFPV Homung 2,30
1 Kiinzelsau Mitte K.N.2 W Am Wartberg 0,56
(]
3 Nagelsberg KHA M Belsenbergstrafie . 054
3 Nagelsberg K.N.3 SO FFPV Steinacker-Vogelherd 3,17
3 Nagelsberg KN.4 SO FFPV Solarpark Fuchsenloch 1,68
5 Amrichshausen KH.2 W sadlicher Ortsrand 2.BA 0,50
5 Amrichshausen KH.3 W Ostlicher Ortsrand 1,06
5 Amrichshausen KN.5 "S0 Wilhelm" Landwirtschaftl. Lohnunternehmen 3,09
5 Amrichshausen KN.6 W Nordlicher Ortsrand 1,57
Alternative "SO Wilhelm" Landwirischaftl.
5 Amrichshausen Lohnunternehmen (5,69 ha)
9
6 Belsenberg KH4 W In den Halden 0,51
6 Belsenberg 0,41
6 Belsenberg KH.5 W Vagele 1,19
6 Belsenberg KN.7 FFPV Belsenberg 2,50
6 Belsenberg K.N.8 M Im Tal 0,92
6 Belsenberg KN.9 W Leimgrube 0,40
Gaisbach
7 Gaisbach K.H.6 W Gaisbach Sud 3,42
7 Gaisbach KNA0 W Haselhohe Il 2,00
Kocherstetten
8 Kocherstetten KH.7 W Vogelsberger Steige 0,41
8 Kocherstetten KN11 W Nordwestlich 0,85
8 Kocherstetten KN.12 M Mitte 0,54
9 Schloss Stetten KN.13/KB.11 Wohnerweiterung Schloss Steften 2,10
Lasshach
10 Lassbach K.N.14 SO0 FFPV LaBbach 3,00
1 Mausdorf K.N15 M Gértnerei 0,44
11 Mausdorf K.N.16 S0 FFPV Mausdorf 3,10
12 Vogelsberg K.NA7 S0 Pfer 1,10
Morshach
13 Morsbach K.H.8 W Vollmert Nord I, Il, Volimert Sud 7,22 |
13 Morsbach K.N.18 W Sudlich des Kochers 1,77
13 Morsbach K.N.19 W Westlicher Ortsrand 0,79
Nit
15 Ber 1 K.N.20 S0 FFPV Berndshausen 2,80
Steinbach
16 Steinbach K.N.21 80 FFPV Steinbach 2,50
17 Ohrenbach K.N.22 W Binsenweq 0,52
17 Ohrenbach K.H.9 M Fist. 282/4 0,10
17 Ohrenbach K.N.23 M Westlich der Feuerwehr 0,06 0,08
SUMME 14,72 0,64 10,56 1,96 25,29 0,08

Abbildung 8: Tabellarische Ubersicht der Herausnahmen und Neudarstellungen Kiinzel-
sau der 7. Fortschreibung.

Insgesamt werden ca. 21 ha Flachen flur Freiflachenphotovoltaik neu dargestellt
und ca. 4 ha fUr sonstige Sonderbauflachen.
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4.2 Ingelfingen

4.2.1 Herausnahmen

I.LH.1 Stadt Ingelfingen, Sud / Mihlberg / Reiterhof

Die Flachen von insg. 0,61 ha befinden sich im Sudosten der Stadt Ingelfingen,
angrenzend an die Baugebiete Steinsteige und Muhlberg Il. Auf die Nutzung der
Flachen als Wohnbauflachen wird aufgrund unzureichender ErschlieBungssitua-
tion und vorhandenem Vegetationsbestand verzichtet.

I.LH.2 Stadt Ingelfingen, Mischgebietserweiterung Nord

Die Flache mit einer GréBe von 0,2 ha befindet sich im Norden der Stadt Ingelfin-
gen. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und schwierigen ErschlieBungs-
moglichkeiten soll hier keine weitere Wohnbaunutzung stattfinden. Die Flache
wird von Gemischte Bauflache in Grinflache geandert.

I.LH.3 Stadt Ingelfingen, Hundsbergweg

Die Flache von ca. 0,21 ha befindet sich im Nordwesten der Stadt Ingelfingen. Die
Flache liegt im Bereich des Hundsbergwegs in zweiter Reihe zu bereits bebauten
Flachen. Aufgrund topographischer Verhaltnisse und erschwerten ErschlieBungs-
situation wird eine Erweiterung der Wohnbaunutzung in diesem Bereich ausge-
schlossen. Die Flache wird von Wohnbauflache in landwirtschaftliche Flache ge-
andert.

I.H.4 Criesbach 6Ostlicher Ortsrand

Die Flache am 6stlichen Ortsrand von 0,79 ha wird aufgrund schwieriger Erschlie-
Bungssituation und geschutzten Streuobstbestdnden nicht mehr zur Wohnbauent-
wicklung herangezogen. Die Flache wird von Wohnbauflache in landwirtschaftli-
che Flache geandert.

I.LH.6 Criesbach Erweiterung Pfarrweinberge

Die Erweiterungsflache des Wohngebietes Pfarrweinberge von ca. 0,17 ha Rich-
tung Westen wurde zum Eingriff in Biotopstrukturen und Streuobstbesténde fuh-
ren. Auf die Wohnbaunutzung der Flache soll zugunsten der sudlich liegenden
Flache verzichtet werden. Die Flache wird von Wohnbaunutzung in landwirtschaft-
liche Nutzung geandert.

I.LH.7 / 1.H.8 Criesbach Sidwestlicher Ortsrand

Die Flachen am sudwestlichen Ortsrand sollen zugunsten der Flache Westlicher
Ortsrand nicht mehr als Bauflachen verfolgt werden (z.T. Wohnbauflachen und
z.T. Mischbauflachen betroffen). Gegen die Bebaubarkeit der Flache sprechen die
kartierte FFH-Mahwiese, Streuobstbestande sowie die angrenzende LandesstraBe
L 1045.
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I.LH.9 Eberstal Nordlicher Ortsrand

Die Flachen von 0,67 am nérdlichen liegen in Natura 2000 geschutzten FFH-Ge-
bieten. FFH-Mahwiese befinden sich zudem innerhalb der Flachen. Aufgrund der
naturschutzrechtlichen Restriktionen werden die Flachen nicht mehr als Misch-
bauflachen dargestellt.

I.LH.12 Dérrenzimmern Schafsteige

Die Wohnbauflachen ,Schafsteige” von ca. 0,38 ha angrenzend an den Bebau-
ungsplan ,Neuer Weg“ von 1972 ware gunstig der Ortsmitte zugewandt, aller-
dings ist die Flache derzeit nicht erschlossen und aufgrund der topographischen
Verhéltnisse auch sehr schlecht erschlieBbar. Auf der Flache befindet sich um-
fangreicher Grinbestand (Wertigkeit noch nicht ermittelt), so dass der Eingriff in
Natur- und Landschaft voraussichtlich gro3 ware. Auf eine Weiterentwicklung der
Flache wird verzichtet.

I.LH.13 Weldingsfelden Nordéstlicher Ortsrand

Aufgrund der topographischen Ausrichtung Richtung Forellenbach und der damit
verbundenen Starkregengefahr wird die Flache am Norddéstlichen Ortsrand von
1,02 ha nicht mehr als Wohnbauflache weiterverfolgt. Das Flachenkontingent wird
an sudwestlichen Ortsrand als Entwicklungsflache zur Verfugung gestellt.

I.LH.14 Weldingsfelden Sidlicher Ortsrand

Die Flache von 0,27 ha wird herausgenommen, da die Flache fur die Entwicklung
des Gebietes Buch lll, 1. Anderung nicht in Anspruch genommen wurde und die

Flache fur sich betrachtet nur einseitig erschlieBbar ware. Das Flachenkontingent
wird an sudwestlichen Ortsrand als Entwicklungsflache zur VerflUgung gestellt.

I.LH.15 Hermuthausen Nordlicher Ortsrand

Die Stadt Ingelfingen und der Ortschaftsrat sehen die Wohnbauentwicklung von
Hermuthausen eher in der Nahe zum Ortszentrum. Durch eine kompakte und zu-
sammenhangende Ortsentwicklung, soll das Ortszentrum gestarkt und lebendig
gestaltet werden und den Ort somit zukunftsfahig machen. Daher soll im Laufe
des Flachennutzungsplanhorizonts der nachsten Jahre anstelle der 3,4 ha Wohn-
bauflache am nérdlichen Ortsrand eher eine Flache im suddstlichen Bereich zum
Tausch entwickelt werden. Die Flache Nérdlicher Ortsrand wird von Wohnbaufla-
che in landwirtschaftliche Flache geandert.

I.LH.16 Criesbach Westlicher Ortsrand

Auf der Restflache angrenzend an den Siedlungsbereich werden keine baulichen
MaBnahmen beabsichtigt. Zudem befindet sich die Flache innerhalb einer Griinza-
sur gemaB Regionalplanung. Die Stadt Ingelfingen beabsichtigt eine Arrondierung
des westlichen Ortsrandes und damit die Herausnahme der Wohnbauflache.
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4.2.2 Neudarstellungen

Die Neudarstellungen zur Schaffung neuer Wohnbauflachen erfolgt im Tausch mit
der Herausnahme anderer Flachen. Die Eignung der Flachen wurde gepruft und
in den Gebietsbriefen dokumentiert. Im Folgenden sind die Neudarstellungen mit
kurzer Begrundung aufgefuhrt.

Nach der fruhzeitigen Beteiligung zum Teilbereich Ingelfingen im Sommer 2024
wurde auf die Neuausweisung |.N.1 Criesbach Erweiterung westlicher Ortsrand
verzichtet. Grund hierfur ist die Unvereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
insbesondere des regionalen Grinzugs.

I.N.2 Criesbach Mittleres Ried

Der Ortsteil Criesbach ist aufgrund der Nahe zur Kernstadt einer der wichtigsten
Ortsbereiche zur Entwicklung der Siedlungsflachen. Das Stadtzentrum von Ingel-
fingen ist von der gekennzeichneten Flache im Bereich Mittleres Ried in nur ca.

1 km zu erreichen. Am 6stlichen Ortsrand im Bereich mittleres Ried befinden sich
an und in Verlangerung der StraBe ,Im Rieth® Flachen, die sich fur die Erweiterung
der Siedlungsflache, anknlipfend an die bereits vorhandene Infrastruktur, eignen.
Die Ausrichtung am Kocherstidhang stellt eine bevorzugte Wohnsituation dar.
Dem stehen als Wohnbau- bzw. Mischbauflachen dargestellte Flachen auf der Ge-
markung Ingelfingen gegenuber, die sich aufgrund kartierter FFH-Mahwiesen
oder schwieriger ErschlieBungssituationen weniger zur Bebauung eignen. Die
Neuausweisung von ca. 1,46 ha Wohnbauflachen erfolgt daher im Tausch mit der
Herausnahme weniger geeigneter Bauflachen.

I.N.3 Diebach Sidlicher Ortsrand

Die Flache Sudlicher Ortsrand ist auf der Gemarkung Diebach eine der wenigen
Flachen, die dem Ort als mogliche Erweiterungsflache noch zur Verfligung ste-
hen. Eine Flache von ca. 0,73 ha wird daher als Mischbauflache neu ausgewie-
sen. Die Ortsrander Diebachs sind aufgrund unterschiedlicher Restriktionen von
Erweiterungsmaoglichkeiten stark eingeschrankt (Waldflachen, FFH-Mahwiesen,
Uberschwemmungsgebiet, Landschaftsschutzgebiet). Der Innenbereich ist na-
hezu vollstandig bebaut. Durch die Neuausweisung der Flache soll dem Ortsteil
die Méglichkeit zur Entwicklung neuer Siedlungsflachen geschaffen werden, die
Flache ist gut an den Ortskern und den Offentlichen Nahverkehr angebunden. Die
Flache liegt im Wasserschutzgebiet Zone 1lIB, eine Bebauung als Wohnbaugebiet
musste jedoch mit der Rechtsverordnung konformgehen, da nur der Umgang mit
Stoffen, die das Grundwasser verunreinigen kénnten verboten sind. Die auf dem
Grundstuck vorhanden einzelne Baumbestande sind hinsichtlich der Schutzwdur-
digkeit zu prufen. Auf das regelmaBige Kirchenlauten der St. Josef Kirche in
nachster Umgebung wird hingewiesen. Beeintrachtigungen hierdurch sind hinzu-
nehmen.

I.N.4 Doérrenzimmern Nordwestlicher Ortsrand

Am nordwestlichen Ortsrand von Dérrenzimmern wird aufgrund der erschwerten
ErschlieBungsmaoglichkeiten und den Biotopstrukturen von einer Bauentwicklung
abgesehen. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Kelter weist die nérdlichen
Bereiche der Bebauung entlang der SchwalbenstraBe als Grinflachen mit Streu-
obstbestand aus. Entsprechend werden die Bereiche nicht weiter als Wohn- und
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Mischbauflachen in Betracht gezogen und zum Nachvollzug in Grinflachen be-
richtigt. Als Ausgleich und zur Abrundung des Ortsrands wird stattdessen eine
besser geeignete Flache mit vergleichbarem Flachenumfang naher zum Ortskern
als Neudarstellung Mischbauflache, angepasst an die vorhandene Bebauung/
bauliche Nutzung, aufgenommen. Der Fokus der Ortsentwicklung soll auf die In-
nenentwicklung und kompakteren Strukturen, zur besseren Ausnutzung der Infra-
strukturen gelegt werden. Die ca. 0,67 ha groBe Flache grenzt sowohl im Stden
als auch im Westen an bereits bebaute Bereiche an. Zur ErschlieBung kann naht-
los an den Sperlingweg angeschlossen werden.

I.N.5 Stachenhausen Westlicher Ortsrand

Der westliche Ortsrand von Stachenhausen soll ankntpfend an die in den letzten
Jahren aufgesiedelten Wohnbauflachen entlang des Pfannenweg erweitert wer-
den. Da eine mogliche Erweiterung im Zuge des Bebauungsplans ,Pfannenweg
II“ bei der ErschlieBungsplanung bereits bertcksichtigt wurde und auch keine an-
derweitigen Restriktionen entgegenstehen, eignet sich die Flache besonders zur
Neuausweisung von Wohnbauflachen. Zudem spricht die Lage direkt an der B19
mit Anbindung an das Stadtzentrum von Klnzelsau fur eine Erweiterung der Sied-
lungsflache von Stachenhausen. Daher werden ca. 0,9 ha Wohnbauflache neu
dargestellt. Aufgrund der aktuell lediglich als Wiesenflachen genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen kann eine Existenzgefahrdung ausgeschlossen werden.

I.LN.6 Weldingsfelden Siidéstlicher Ortsrand

Die Erweiterung der Bauflachen mit einer Neudarstellung von ca. 0,41 ha Misch-
bauflache eignet sich dazu den Ortsrand abzurunden. Sie wird anstelle der Fla-
chen am nordéstlichen Ortsrand 1.H.13, welche aufgrund von Starkregengefahr
nicht weiterverfolgt wird und der Flache sudlicher Ortsrand |.H.14 fUr eine Weiter-
entwicklung des Ortsbereichs vorgehalten. Aufgrund der Herausnahme 1.H.13 ent-
fallen im Ortsteil insbesondere Mischbauflachen. Um das Flachenpotential fir ge-
mischte Bauflachen, die auch als Erweiterungsflache fir vorhandene gewerbliche
Betriebe dienen kénnte, auszugleichen, wird die Flache im weiteren Verfahren als
gemischte Bauflache dargestellt. Sie eignet sich dartber hinaus als Mischbaufla-
che aufgrund der Nahe zum Ortskern, der benachbarten Feuerwehr sowie dem
landwirtschaftlichen Aussiedlerhof in ndherer Umgebung.

I.N.7 Hermuthausen Siidostlicher Ortsrand

Die Stadt Ingelfingen und der Ortschaftsrat sehen die Wohnbauentwicklung von
Hermuthausen eher in der Nahe zum Ortszentrum. Durch eine kompakte und zu-
sammenhangende Ortsentwicklung, soll das Ortszentrum gestarkt und lebendig
gestaltet werden und den Ort somit zukunftsfahig machen. Daher soll im Laufe
des Flachennutzungsplanhorizonts der nachsten Jahre anstelle der 3,4 ha Wohn-
bauflache am nérdlichen Ortsrand eine Flache im sudoéstlichen Bereich im Tausch
und als Abrundung des Ortsteils entwickelt werden. Hierzu werden ca. 3,92 ha
landwirtschaftliche Flachen in Wohnbauflachen geandert.
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4.2.3 Fazit

Unter Punkt 3.2 des Hinweispapiers des Ministeriums (s.0.) wird die Moglichkeit
er6ffnet, bei der Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplans fir Wohnungs-
bau bei akutem Wohnbauflachenmangel und vorhandenen aber nicht geeigneten
Wohnbauflachen einen vereinfachten Flachentausch zu bestreiten. Hierbei kann
auf nicht entwickelte Bestandsflachen aus dem Flachennutzungsplan, die aus
stadtebaulichen oder anderen Griinden nicht geeignet sind, zu Gunsten von Fl&-
chenneuaufnahmen verzichtet werden.

Aufgrund von Nach- und Neukartierungen von FFH-Gebieten und Biotopen, Stark-
regengefahren oder erschwerten ErschlieBungsbedingungen werden 6,17 ha
Wohnbauflachen und 2,58 ha gemischte Bauflachen aus dem Wohnbauflachen-
potential gestrichen.

Far die Herausnahme von insg. 7,46 ha Flachen fur Wohnbauzwecke (gemischte
Bauflachen werden zur Halfte den Wohnbauflachen angerechnet) werden im
Tausch ca. 7,19 ha Wohnbauflachen neu dargestellt.

Flacheniibersicht Ingelfingen

Gebiete aus dem FNP Herausnahme Neudarstellung
Name Nutzung (ha) Nutzung (ha)
Stadtteil Kennziffer Gebiet w M w M
Ingelfingen
1 Ingeffingen IH1 Siid / Mithlberg & Reiterhof 0,61
Ingeffingen . IH.2 . Mischgebietserweiterung Nord 0,20
Ingeffingen . ILH.3 . Hundsbergweg 021
Crieshach
2 Criesbach IH4 dstlicher Ortsrand 0.79
Criesbach LH6E W nordwestlicher Dl:tsrand (Erweiterung 017
| Pfarrweinberge)
Griesbach - e - 0,67
Criesbach | IN2 W Miteres Ried 146
Criesbach IH7/1H8 W und M Stidwestlicher Ortsrand 024 0,69
Criesbach . LH.16 W Westlicher Ortsrand 0,09
Diebach
Diebach ILN.3 M siidlicher Ortsrand 0,73
Eberstal
5 Eberstal I.H.9 M nardlicher Ortsrand 067
Dérrenzimmern
Ddmrenzimmern L [: LT‘” / W und M nordwesticher Ortsrand 0,67
Démenzimmern . I_i—l_-12 . W Schafsteige 0,39 . .
Weldingsfelden
8|  Weldingsfelden LH.13 M nordéstiicher Ortsrand 1,02
Weldingsfelden IH.14 W siidlicher Ortsrand 027
Weldingsfelden | ING M siidasticher Ortsrand ' 041
Hermutshausen
9|  Hermuthausen LH.15 W Nérdlicher Ortsrand 3.40
Hermuthausen . LN.7 . W siddstlicher Ortsrand 3.92.
SUMME 6,17 2,58 6,28 1,81

Abbildung 9: Tabellarische Ubersicht der Herausnahmen und Neudarstellungen Ingelfin-
gen der 7. Fortschreibung.
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5 Sonstige Anderungen der 7. Fortschreibung

5.1 Kinzelsau

K.AN.1 Kiinzelsau Stadt, Stadteingang

Bei dem Areal ,Stadteingang“ handelt es sich um ein im FNP bisher Uberwiegend
als SO Einzelhandel, gemischte Bauflache und Flache fir Gemeinbedarf darge-
stellten Bereich. Die Flachen sind bereits durch Bebauungsplan Berggasse Uber-
plant und baulich genutzt, bzw. groBteils als offene Parkierungsflachen unterge-
nutzt. Die Flachen sollen gem. stadtebaulichem Konzept umfangreich neu
strukturiert und hochwertiger verdichtet werden. Der Bebauungsplan ,Stadtein-
gang Stuttgarter StraBe“ wird parallel vorbereitet, das Verfahren ist jedoch aktuell
noch nicht abgeschlossen.

Wichtige Bausteine im neuen Quartier sind neben dem bestehenden Kaufland an
der Stuttgarter StraBe die Verwaltungsbauten des Hohenlohekreises, denen im
neuen Quartier diverse Entwicklungsoption eréffnet werden. Aber auch ein neues
Parkhaus als kunftige Mobilitdtsdrehscheibe sowie neue Wohn- und Geschéfts-
hauser kébnnen im Quartier entstehen und bieten so die Chance eines produktiven
neuen (Innen-)Stadtquartiers. Durch die Neugestaltung ergibt sich die Chance,
ein heute eher abgehangtes und wenig attraktives Quartier an die Innenstadt von
Klnzelsau heranzufihren.

Durch die Ausweisung und Aufnahme des Sanierungsgebiets ,Stadteingang® in
das Landessanierungsprogramm (LSP), stehen der Stadt Kunzelsau die notwen-
digen Férdermittel zur Umgestaltung zur Verfugung. Das bislang Uberwiegend als
Sondergebiet Einzelhandel dargestellte Areal (0,5 ha Sonderbauflache, 0,23 ha
Gemeinbedarf, 0,14 6ffentliche Grunflache) wird aufgrund der zukuinftig ge-
wunschten durchmischten Nutzungsangebote in Mischbauflachen geandert.

K.AN.2 Kiinzelsau Stadt, Festplatz Wertwiesen

Der Bereich Wertwiesen in der Kernstadt Kinzelsau, mit der Lage sudlich entlang
des Kochers, wurde vor einigen Jahren als Festplatz mit Grinanlagen und Kinder-
spielplatzen sowie Parkflachen angelegt und seitdem entsprechend genutzt. Im
sudlichen Bereich der Flache besteht aufgrund des im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,Wertwiesen®, 1. Anderung (Inkrafttreten 07.09.1994) festgesetzten Son-
dergebietes Hotel/Stadthalle Planungsrecht. Auch der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan stellt die Flache als Sonderbauflache dar. Die Stadt Kiinzelsau
beabsichtigt den Erhalt der entstandenen Nutzung; ein Hotel oder eine Stadthalle
wird in diesem Bereich als zuklnftige Entwicklung ausgeschlossen. Damit der vor-
liegenden Flachennutzungsplananderung die langfristigen Entwicklungsziele der
Stadt gesichert und vorbereitet werden sollen, wird die Darstellung der Sonder-
bauflache als Anderung der baulichen Nutzung in eine &ffentliche Griinflache voll-
zogen.
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K.AN.3 Nagelsberg, Klaranlage

Als zukunftsweisende Richtung im Umgang mit der Abwasserinfrastruktur wurde
der Abwasserzweckverband Hohenlohe — Kochertal, bestehend aus den Kommu-
nen Kunzelsau, Kupferzell und Ingelfingen, 2022 gegrindet und 2023 Waldenburg
als viertes Mitglied aufgenommen. Ziele und Zwecke des Zusammenschlusses
waren in erster Linie Ressourcen zu bindeln, Kosten zu senken und durch ge-
meinsame Erneuerungen zum Umweltschutz beizutragen. Beim Vergleich ver-
schiedener Optionen zur gemeinsamen Abwasserbehandlung lag der Kostenvor-
teil deutlich auf Seiten einer interkommunalen Gruppenklaranlage. Die Weichen
wurden hierfir vom Abwasserzweckverband bereits gestellt und mit dem gewahl-
ten Standort auf der Gemarkung Nagelsberg konkretisiert. Die Gruppenklaranlage
soll sudlich des EVS-Kanals, zwischen dem ENBW-Umspannwerk im Westen und
dem Deubach im Osten, entstehen. Im Flachennutzungsplan wird die hierfur be-
nétigte Flache, innerhalb der als Gemeinbedarfsflache fur sportliche Zwecke die-
nende Gebaude und Einrichtungen dargestellten Flache, in eine Flache fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasserreinigung und
-beseitigung geéndert. Die letztendliche FlachengréBe wird derzeit im Rahmen
der Optimierung untersucht und wird im weiteren Flachennutzungsplanverfahren
ubernommen.

Durch die Planung der Klaranlage und die Anderung der baulichen Nutzung wer-
den Belange der Regionalplanung tangiert:

Der Standort liegt zentral innerhalb einer Grinzasur. GemaB Plansatz 3.1.2.
Grunzasuren sind diese als Ziele der Raumordnung festgelegt und dienen der
Gliederung der Siedlungsgebiete, der Vermeidung bandartiger Siedlungsstruktu-
ren und der Erhaltung siedlungsnaher Erholungs- und Ausgleichsfunktionen. Sie
sind von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhal-
ten. Laut Begrtindung kénnen in Ausnahmeféllen neue standortgebundene Anla-
gen wie technische Infrastruktur zugelassen werden, soweit die Funktionen der
Grunzasur dadurch nicht in Frage gestellt werden.

Bei der Planung einer Gruppenklaranlage fur die gesamte Raumschaft handelt es
sich um ein Vorhaben mit Bedeutung fur die Allgemeinheit, so dass hier die Aus-
nahmeregelung des Plansatzes 3.1.2 grundsatzlich angewendet werden kann.
Dazu ist jedoch die Standortgebundenheit der Planung nachzuweisen, d.h. dass
freiraumschonendere Alternativen untersucht und aufgrund nachvollziehbarer
Grunde ausgeschlossen wurden. Eine entsprechende Standortalternativenpru-
fung wurde erstellt und befindet sich derzeit in der Abstimmung mit den Raumord-
nungsbehdérden. Im weiteren bauleitplanerischen Verfahren sind zudem die Funk-
tionen der Grunzasur — insbesondere auch unter dem Aspekt der ohnehin
geringen Breite von Grinz&suren und der zentralen Lage der Planung — argumen-
tativ abzuarbeiten und darzustellen, dass die Funktionen der Grinzasur Kunzel-
sau/Ingelfingen nicht in Frage gestellt sind. Die Funktionen der hier betroffenen
Grunzasur Kunzelsau/Ingelfingen sind Naturschutz und Landschaftspflege, Hoch-
wasserretention und Siedlungszésur.

Entsprechend den Anregungen des Regionalverbands Heilbronn-Franken vom
08.05.2024 werden folgende betroffene Belange der Regionalplanung im weiteren
Verfahren berlcksichtigt und abgearbeitet:

e Funktion der Grlinzasur

¢ Nachweis der Unbedenklichkeit gegenuber Trassen fir Hochspannungs-
freileitungen
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e Nachweis der Unbedenklichkeit gegenuber Trassen fur Ferngasleitungen
e Vorbehaltsgebiet fur Erholung (regionalbedeutsamer Radweg)

e Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz

e Lage im Uberschwemmungsgebiet

K.AN.4 Morsbach, Im Rapsrain

Die Flache zwischen dem Kocher und der StraBe ,Im Rapsrain® wird bislang als
Mischbauflache dargestellt, beinhaltet im Bestand jedoch ausschlieBlich Wohnbe-
bauung. Zur Anpassung an den tatsachlichen Bestand im Gebiet, der umliegen-
den Bebauung sowie der zuklinftig vorgesehenen Nutzung, wird die Flache von
ca. 0,4 ha in die Darstellung einer Wohnbauflache geandert. Die noch nicht be-
bauten Bereiche der Anderung werden als Baullicken gekennzeichnet und als
Wohnbaupotentiale angerechnet.

5.2 Ingelfingen

I.AN.1 Dérrenzimmern Mitte

Die Flachen an der Sindelbacher StraB3e sind zur Gewahrleistung der Belange des
Hochwasserschutzes nur teilweise bebaubar. Eine flachenintensive gewerbliche
Nutzung der Flachen scheidet somit aus. Eine kleinteilige gemischte Nutzung der
Flachen durch Kleingewerbe oder Wohnbebauung kann eine entsprechende Re-
tention in der Planung berlcksichtigen. Auch das aufgegebene Sagewerk bietet
sich als Konversionsflache zur Innenentwicklung an. Auch hier ist auf Grund zur
Darstellung einer gemischten Bauflache die Lage zum Ortskern im Sinne der lang-
fristigen stadtebaulichen Entwicklung. Die Flachen von insg. 1,55 gewerblicher
Bauflache werden in 1,05 ha gemischte Bauflache und 0,5 ha Grunflache als Ein-
grunung zu Bach geéandert. Die gemischten Bauflachen werden den Potentialfla-
chen angerechnet.

I.LAN.2 Stachenhausen Mitte / Belsenberger StraBe

Die Flache an der Belsenberger Strae wurde bislang als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt. Bei der Flache handelt es sich um eine begrunte Teilflache eines
Grundstucks mit gewerblicher Nutzung und Wohnbebauung. Aufgrund des Nach-
vollzugs und Einbeziehung der bestehenden Bebauung sudlich angrenzend zum
Innenbereich (1.B.11), wirde eine landwirtschaftliche Insel im Innenbereich entste-
hen. Dahingehend wird die Flache, die bislang keinen Gebaudebestand vorweist,
geandert und klnftig als Mischbauflache, angepasst an deren Umgebung, darge-
stellt. Ob es sich bei dem Baumbestand um einen geschutzten Streuobstbestand
handelt, wird im weiteren Verfahren untersucht.

Die innerdrtliche Flache an der Belsenberger Strae von 0,19 ha wird von land-
wirtschaftlicher Flache in gemischte Bauflache geandert, da im Sinne von kom-
pakten Ortsstrukturen die innerdrtlichen bereits erschlossenen Potentialflachen
zur Nachverdichtung genutzt werden sollen. Die Flache wird als Potential ange-
rechnet.
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6 Berichtigungen / Nachvollzug

6.1 Kinzelsau

K.B.1 Kiinzelsau Stadt, Bauhof

Im Osten der Kernstadt Kiinzelsau befindet sich der Bauhof, innerhalb einer im
FNP dargestellten Wohnbauflache. Die Flache grenzt im Sudosten an landwirt-
schaftliche Flachen. Im Zuge der aktualisierten Katastergrundlagen und als kor-
rekte Abrundung des Stadtrandes wird ein Teil der landwirtschaftlichen Flache in
Wohnbauflache (0,16 ha) gedndert und damit an den tatsdchlichen Bestand ange-
passt.

K.B.2 Kiinzelsau Stadt, Mustang-Areal

Die Flache des ehemaligen Mustang-Areals befindet sich zentral in der Kernstadt
Kunzelsau. Aufgrund der Standortaufgabe der Firma Mustang und des zwischen-
zeitlich erfolgten Verkaufs des Mustang-Areals werden Geb&aude und Flachen in
der Innenstadtlage frei. Um die Entstehung einer Gewerbebrache zu verhindern,
ist eine stadtebauliche Neuordnung dieses Bereichs erforderlich. Hierbei steht die
Realisierung von neuen Gebauden fur innenstadttypische bzw. ergadnzende Nut-
zungen im Fokus. Fur die Flache besteht bereits Planungsrecht. Der Bebauungs-
plan ,Mustang-Areal” wurde im Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt und zur
Satzung beschlossen. Dieser weist im gekennzeichneten Bereich ein Mischgebiet
aus. Der Flachennutzungsplan wird dahingehend im Wege der Berichtigung von
gewerbliche in gemischte Bauflache angepasst.

K.B.3-7 Stadtteil Talacker

Der Stadtteil Talacker wird aktuell und wurde auch schon in den vergangenen
Jahren umfangreich weiterentwickelt und an den Bedarf angepasst. Die Anpas-
sungen finden allesamt im beplanten Innenbereich statt. Im Einzelnen sind fol-
gende Gebiete betroffen:

K.B.3 Gemeinbedarf Schule

Auf dem im FNP als Wohnbauflache dargestellten Areal entstand die Freie Schule
Anne-Sophie. Diese bleibt weiterhin fester Bestandteil des Stadtteils und soll der

Nutzung entsprechend kunftig als Gemeinbedarfsflache Schule ausgewiesen wer-
den. Die Berichtigung erfolgt daher als Anpassung an den tatséchlichen Bestand.

K.B.4 Gemeinbedarf Kita

Auf der bisher brachliegenden Flache gegenuber des Schulareals wurde eine
neue Kindertagesstatte genehmigt und gebaut. Der Flachennutzungsplan stellt
hier bislang ebenso eine Wohnbauflache dar. Das Areal soll auch langfristig dem
Gemeinbedarf dienen. Zwischen den klnftigen Gemeinbedarfsflachen der Schule
und der Kindertagesstatte wurde zur Bewaltigung der Verkehrssituation im Be-
reich der bisherigen Grunflache eine Zufahrt mit Wendemaoglichkeit geplant und
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genehmigt. Die Herstellung ist bereits weitgehend fortgeschritten. Die Berichti-
gung erfolgt daher als Anpassung an die genehmigte Nutzung.

K.B.5 Parkflache

Im Zusammenhang mit dem Schulareal und Sportgelande wurde der Bedarf an
zusatzlichen Parkmdoglichkeiten festgestellt. Am westlichen Gebietsrand soll daher
die Sonderbauflache Waldgaststéatte, die nicht mehr realisiert werden soll, kinftig
als Sonderbauflache Parkflache gesichert werden. Der Parkplatz wird voraussicht-
lich 2025 gebaut. Hierzu wird die Sonderbauflache nach Norden erweitert und die
Zweckbestimmung als Anpassung an die genehmigte Nutzung nachvollzogen.

K.B.6 Spielplatz

Auf der Brachflache gegenuber der Talacker Bergstation soll ein Mehrgeneratio-
nenspielplatz entstehen, die Nutzung soll langfristig gesichert werden. Die Darstel-
lung der Wohnbauflache wird hierzu in eine Grunflache mit Zweckbestimmung
Spielplatz geadndert. Die Anpassung erfolgt anhand der genehmigten Nutzung.

K.B.7 W Lipfersberger Weg

Bei der Aufsiedlung des Stadstteils Talacker und Erstellung des Bebauungsplans
Talacker I, der 1991 rechtsverbindlich wurde, stand ein landwirtschaftliches
Grundstuck nicht fur die Wohnbauentwicklung zur Verfligung und wurde daher als
landwirtschatftliche Flache festgesetzt. Veranderungen in der Eigentimer- und
Nutzerstruktur haben nun dazu gefihrt, dass eine Wohnbauentwicklung auf die-
ser sich am westlichen Rand des Geltungsbereichs gelegenen Flache zwischen
der Vincent-van-Gogh-Strasse sowie der Defreggerstrasse stattfinden konnte.
Dies entspricht der Art der baulichen Nutzung nérdlich, dstlich und stdlich an-
grenzend. Der Bebauungsplan ,Taldcker I“ wurde im Verfahren gemaB § 13a
BauGB in ein Allgemeines Wohngebiet geandert, das Verfahren ist abgeschlos-
sen. Fur die Flache besteht somit bereits Planungsrecht, die Bebauung ist bereits
erfolgt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

K.B.8 Gaisbach, Nord-Ost Haselhdhe |

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die FIlache der Haselhdhe | weit-
gehend als Wohnbauflache dar sowie im Bereich der Waldenburger Str. als
Mischbauflache. Der daraus entwickelte Bebauungsplan ,Haselhéhe |, als kon-
kretisierende Planungsebene, stellt die bauliche Nutzung der Flache differenzier-
ter dar.

Die gemischten Bauflachen werden zur Versorgung des Gebietes am Gebietsein-
gang zum Teil als Mischgebiet und zum Teil als ,Sonderbauflache fur Einzelhan-
del Nahversorgung“ Ubernommen. Die Lage der gemischten Bauflachen wird
dem stadtebaulichen Konzept angepasst. Die Bauflachen randlich entlang der
Waldenburger StraBe wurden ursprunglich als Abstandsflachen zu den gewerbli-
chen Flachen in Gaisbach Nord sowie aufgrund der urspringlichen Belastung der
Waldenburger StraBe als Ortsdurchfahrt im Flachennutzungsplan als Mischbaufla-
chen dargestellt. Diese Flachen sind jedoch aufgrund der Topografie fur eine Er-
schlieBung von der Waldenburger StraBe aus nicht geeignet. Der notwendige Ab-
stand zur gewerblichen Bebauung ist durch die Entfernung ausreichend gegeben,
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der StraBenlarm wurde gutachterlich untersucht. Die Béschungsflachen werden
im Bebauungsplan als 6ffentliche Granflache festgesetzt.

Aufgrund der GroBflachigkeit des Lebensmittelhandels, der im Plangebiet vorge-
sehen ist, wurde fur diesen ein Sondergebiet fur Einzelhandel Nahversorgung
festgesetzt. Gutachterlich wurde dargelegt, dass es sich bei einem entsprechen-
den Lebensmittelmarkt um eine Sicherung der Nahversorgung handelt und keine
ubergemeindlichen Auswirkungen zu befurchten sind.

Die GréBenordnung der im Flachennutzungsplan enthaltenen 6ffentlichen Grinfla-
che wurde in Summe im Bebauungsplangebiet durch Flache fur Gemeinbedarf
und o6ffentliche Grunflache festgesetzt.

Das Gebiet der Haselhohe | befindet sich in der Aufsiedelung. Die Anpassung der
Flachen im Flachennutzungsplan an den Bebauungsplan ,Haselhdhe I dient
daher als Nachvollzug der tatsdchlichen baulichen Nutzung.

K.B.9 Kocherstetten, Grund Teilbereich Flst. Nr. 881

Innerhalb der Potentialflache ,,Grund” ist ein Teilbereich im Stidwesten, anschlie-
Bend an die Wohnbebauung im Westen, bereits bebaut. Der Nachvollzug der FIa-
che von ca. 0,11 ha im Flachennutzungsplan resultiert daher aufgrund der geneh-
migten und im Bestand vorhandenen Nutzung.

K.B.10 Kocherstetten, Schloss Stetten, Sondergebiet Arztehaus

Im Ortsteil Schloss Stetten wurde 6stlich an den Siedlungsbereich anschlieBend
ein Arztezentrum realisiert. Die bauliche Anlage, die der medizinischen Versor-
gung des Ortsteils und der Bevolkerung des Jagsttals im Allgemeinen dienen soll,
wurde genehmigt und hat bereits ihren Betrieb aufgenommen. Der Nachvollzug
der Flache im Flachennutzungsplan von landwirtschaftlicher Flache in Sonderbau-
fliche Arztehaus erfolgt aufgrund der genehmigten und im Bestand vorhandenen

Nutzung.

K.B.11 Kocherstetten, Schloss Stetten, Wohnerweiterung Schloss Stetten

Der Ortsteil Schloss Stetten hat sich in den vergangenen Jahren stark weiterentwi-
ckelt. Insbesondere im Stiden wurde die Wohnbauentwicklung nach Osten ausge-
weitet. Dahingehend befindet sich westlich der Neuausweisung ,Wohnbauerwei-
terung Schloss Stetten® bereits Wohnbebauung im Bestand, auf bislang als
landwirtschaftlich dargestellter Flache. Der Nachvollzug der Flache von ca. 0,4 ha
im Flachennutzungsplan von landwirtschaftlicher Flache in Wohnbauflache erfolgt
aufgrund der genehmigten und im Bestand vorhandenen Nutzung.

K.B.12 Mausdorf, Flist. 525

Das Flursttck mit der Nr. 525 am Nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Mausdorf
wurde mit baurechtlicher Genehmigung bebaut. Die bauliche Anlage entspricht
der Nutzung der benachbarten Bebauung und dient der Arrondierung des Orts-
randes. Die Anpassung der Flache im Flachennutzungsplan von landwirtschaftli-
cher Flache in Mischbauflache erfolgt aufgrund der genehmigten und im Bestand
vorhandenen Nutzung.
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6.2 Ingelfingen

I.B.1 Ingelfingen Breter 4. Anderung

Die Flache wird im Nachvollzug des 2023 zur Satzung beschlossenen gleichnami-
gen Bebauungsplans von gemischter Bauflache in Sonderbauflache Einzelhandel
geandert. Der Bebauungsplan tragt der innerstadtischen Versorgung mit Lebens-
mitteleinzelhandel Rechnung.

I.B.2 Lipfersberg Grunflache Mitte

Die Flache wird entsprechend der genehmigten Uberbauung der 6ff. Griinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz in eine Mischbauflache geandert. Ein Ersatz
fr den Spielplatz wird im stdlich geplanten Neubaugebiet auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung berucksichtigt. Zudem wird ca. 0,21 ha Wohnbauflache in
Mischbauflache geandert. Die Berichtigung erfolgt aufgrund der bestehenden ge-
werblichen Nutzung.

1.B.3 Lipfersberg Einbeziehung Nordost

Die Flache von 0,53 ha wird im Nachvollzug des 2013 zur Satzung beschlossenen
und 2014 genehmigten Bebauungsplans ,Feldle I von landwirtschaftlicher Flache
in Wohnbauflache geandert.

1.B.4 Diebach Triebweg

GemaB Nachvollzug der Einbeziehungssatzung , Triebweg“ von 2023 wird 0,29 ha
landwirtschaftliche Flache als gemischte Bauflache dargestellt.

I.B.5 Eberstal Obere Talgasse

Der Nachvollzug entspricht der genehmigten Uberbauung der Flache entlang der
Oberen Talgasse. Eine Flache von 0,22 ha wird von landwirtschaftlicher Flache
geandert und als gemischte Bauflache dargestellt.

1.B.6 Dérrenzimmern Diebacher Weg

Der Nachvollzug entspricht der genehmigten Uberbauung der Flache am Dieba-
cher Weg. Eine Flache von 0,46 ha wird von landwirtschaftlicher Flache geandert
und als gemischte Bauflache dargestellt.

1.B.7 Dorrenzimmern Alte Steige

Der Nachvollzug entspricht der genehmigten Uberbauung der Flache an der alten
Steige. Eine Flache von 0,31 ha wird als gemischte Bauflache dargestellt.

1.B.8 DArrenzimmern Mitte Spielplatz

Nachvollzug des vorhandenen Spielplatzes und des Hochwasserrlickhalterau-
mes, daher Anpassung von 0,2 ha gewerblicher Bauflache in éffentliche Griunfla-
che mit der Zweckbestimmung Spielplatz.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 40 von 55



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Kinzelsau / Ingelfingen BEGRUNDUNG

7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

1.B.9 D6rrenzimmern LichsenstraBBe

Der Nachvollzug entspricht der genehmigten Uberbauung der Flache an der
LichsenstraBe. Eine Flache von 0,17 ha wird von landwirtschaftlicher Flache geén-
dert und als Wohnbauflache dargestellt.

1.B.10 / 1.B.12 Stachenhausen Westlicher Ortsrand /Pfannenweg Il

Die Flachen von 0,37 ha und 0,05 ha werden im Nachvollzug des 2011 in Kraft ge-
tretenen Bebauungsplans Pfannenweg Il als Wohnbauflache dargestellt.

I.B.11 Stachenhausen Mitte / Belsenberger StraBBe

Die Flache von 0,46 ha wird aufgrund des Nachvollzugs bestehender Bebauung,
u.a. eines Vereinsheims, von landwirtschaftlicher Flache in gemischte Bauflache
geéndert.

1.B.13 Stachenhausen BachstraBe

Die bereits bebaute Flache mit 0,1 ha an der BachstraBe wird als Nachvollzug der
Bestandslage als gemischte Bauflache dargestellt.

1.B.14 Stachenhausen Fliederweg

Die bereits bebaute Flache mit 0,07 ha am Fliederweg wird als Nachvollzug der
Bestandslage als gemischte Bauflache dargestellt.

1.B.15 Hermuthausen LindenstraBBe

Die bereits bebaute Flache mit 0,19 ha rlckwartig zur LindenstraBe wird zum
Nachvollzug als gemischte Bauflache dargestellt.

1.B.16 Hermuthausen Blumenweg

Nachvollzug der 2015 beschlossenen Abrundungssatzung der bereits mit Bauge-
nehmigungen umgesetzten Vorhaben. Anpassung von 0,26 ha landwirtschaftli-
cher und &ffentlicher Grinflache in gemischte Bauflache.

1.B.17 Dorrenzimmern Nordwestlicher Ortsrand

Am nordwestlichen Ortsrand soll auf eine neue ErschlieBung von Norden zum
Schutz der hier befindlichen Biotope und Freilandbereiche verzichtet werden. Der
rechtskréaftige Bebauungsplan ,Kelter weist die nérdlichen Bereiche der Bebau-
ung entlang der SchwalbenstraBe als Grunflachen mit Streuobstbestand aus. Ent-
sprechend werden die Bereiche nicht weiter als Wohn- bzw. Mischbauflachen in
Betracht gezogen. Stattdessen solle die Wohnbauentwicklung sich eher wieder
Richtung Ortskern vollziehen. Die Flachen werden zum Nachvollzug entsprechend
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans von 0,27 ha Wohn-
bauflache und 0,25 ha Mischbauflache in eine Grinflache berichtigt.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 41 von 55



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Kinzelsau / Ingelfingen BEGRUNDUNG

7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

7 Bauflachenbedarf Kiinzelsau / Ingelfingen

Nach § 5 BauGB GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Das Erfordernis der Planung ist in der Begrindung hinrei-
chend darzulegen.

Wie bereits eingangs erwahnt, dient die vorliegende Flachennutzungsplanung ne-
ben der Aufnahme von Freiflachenphotovoltaikanlagen priméar der Aktualisierung
der Wohnbauflachenpotentiale. Der neue Flachenpool entsteht durch die Heraus-
nahme der Flachen, die sich fur eine Wohnbauentwicklung nicht eignen und die
Neudarstellung im Tausch einiger kleinrAumiger Wohnbauflachen, die sich als Ar-
rondierungsflachen sinnvoll entwickeln lassen und zur Starkung einzelner Ort-
steile beitragen.

Um den somit entstehenden Bauflachenpool noch entsprechend den Vorgaben
der Landesregierung durch eine aktuelle Bedarfsermittiung zu hinterlegen, wer-
den die durch die Bevdlkerungsentwicklung ausgelésten Bedarfe gem. , Plausibili-
tatsprufung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens nach §§6 und 10 Abs. 2 BauGB*“? ermittelt und gegenlibergestellt.

7.1 Kiinzelsau

711 Gesamtstadtische Entwicklungsflachen

Potentialflachen und Bauliicken

Zur Ermittlung der Entwicklungsflachen wurde die Erhebung der Baulandreser-
ven?® der Stadt Klinzelsau aus dem Jahre 2006 und Fortschreibung aus dem Jahre
2015 im Juli 2023 Uberarbeitet. Alle Flachenpotentiale des Flachennutzungsplans,
die 2015 als Innenentwicklungsflachen galten, d.h. fir die zum Zeitpunkt 2015
Bauplanungsrecht bestand oder in kurzfristiger Aussicht war, sind bereits fast voll-
standig bebaut, verauBert und mit Bauverpflichtungen belegt, so dass die Flachen
nicht mehr als Baulandpotential gezahlt werden. Hierzu zahlen neben Amrichs-
hausen Sudlicher Ortsrand | (1,3 ha) und Kocherstetten Setze | (1,2 ha) auch
samtliche Flachen in Talacker (in Bilanz 2015 noch 4,44 ha Innenentwicklungsfla-
chen Wohngebiet und 1,71 ha Mischgebiet) sowie das Baugebiet Haselhdhe | in
Gaisbach mit 9,8 ha.

Als Potentialflachen gelten die Flachen, flr die bereits Bauplanungsrecht besteht,
die im Bebauungsplanverfahren oder in der Vorbereitung hierzu sind und an
denen auch weiterhin festgehalten wird (Anderungen s.o. beriicksichtigt,
Herausnahmen bereits abgezogen).

FUr die Berechnung des absoluten Bedarfs an Wohnbauflachen sind neben den
Potentialflachen/Reserveflachen auch die vorhandenen Baullicken anzurechnen.

2 Hinweispapier des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017.

3 Flachenpotentiale Wohnbebauung auf Basis der Erhebung der Baulandreserven Stand Feb.: 2006 / (iberarbeitet Marz 2015, Bald-
auf Architekten und Stadtplaner, Stuttgart, 04.08.2022. Die Flachenangaben beziehen sich auf die Erhebung der Baulandreserven
aus dem Jahre 2006. In den Fallen, bei denen sich eine Unterteilung der Flachen ergibt, wurden neue Plane angefertigt, um die
Nachvollziehbarkeit der FlachengréBen zu gewahren. Diese liegen der Stadtverwaltung vor.
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Wahrend kommunale Reserveflachen i.d.R. mit 100 % anzurechnen sind, wird an-
erkannt, dass Reserveflachen in privater Hand schwieriger zu aktivieren sind. Bei
langen Planungshorizonten (> 5 Jahre) ist Uber die Jahre hinweg jedoch erfah-
rungsgeman immer von einer gewissen Aktivierung auszugehen. Landesweit Ub-
lich und durch die Praxis bestatigt ist eine Aktivierungsquote von 30 %.

Far die verbleibenden Flachen im privaten Eigentum, bei welchen die Aktivierung
bislang erfolglos blieb, wurde ein Baullckenkataster erstellt.

Nachfolgende gelistete Flachenreserven des Flachennutzungsplans sind im
Flachennutzungsplan noch verfigbar. Haselhdhe Il in Gaisbach mit 15 ha spielt
hierbei als Siedlungsschwerpunkt eine besondere Rolle.

Flécheniibersicht Kiinzelsau

Gebiete aus dem FNP Bauliicken Potential
Name (ha) Nutzung (ha)

Staditeil Gebiet w M w M
Kiinzelsau Stadtmitte 279 0,00
Garnberg 1,08 0,23

2 Gamberg W Am Buchs 245

2  Garnberg M Ostlicher Ortsrand 2,52
Nagelsherg 0,18 0,08
Taldcker 0,00 0,00
Amrichshausen 0,39 0,11

3 Amrichshausen W sudlicher Ortsrand 2.BA 2,13
Belsenberg 0,15 0,00

6  Belsenberg 0,31

6 Belsenberg M Hofacker 0,42

6 Belsenberg 0,50
Gaisbach 1,46 0,00

7 Gaisbach W Haselhohe Il 19,10
Kocherstetten 0,28 0,00

8  Kocherstetten W Setze 2. BA 1,14
Lassbach 0,00 0,14

11 Mausdorf M Hinter den Hausern 0,60

11 Mausdorf M Ostlicher Ortsrand 0,94
Morsbach 0,52 0,00
Nitzenhausen-Berndshausen 0,00 0,09

14 Nitzenhausen W nordl. Ortsrand Il 1,71
Steinbach 0,00 0,00

17 Ohrenbach M Mitte 0,42
SUMME 6,85 0,70 27,51 6,05

Abbildung 10: Tabellarische Ubersicht der Potentialflichen und Bauliicken (summiert in-
nerhalb der jeweiligen Stadt-/ Ortsteile) Kiinzelsau der 7. Fortschreibung.

Verbleibend und als Wohnbaupotential anzurechnen sind insgesamt ca. 2,2 ha
Baullcken (30%, gemischte Bauflachen werden zur Halfte angerechnet).

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 43 von 55



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Kinzelsau / Ingelfingen

BEGRUNDUNG

7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Daruber hinaus stehen noch 27,51 ha Wohnbauflachen, 6,05 ha gemischte Bau-
flachen zur Verfagung.

Far Wohnbauzwecke sind dies insgesamt 32,7 ha (gemischte Bauflachen zur
Halfte berechnet, inkl. 30% anzurechnende Baullcken).

Neuaufnahme

Folgende neue Flachen sollen im Tausch zu Herausnahmen in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen werden:

Flacheniibersicht Kiinzelsau

Gebiete aus dem FNP Neudarstellung

Name Nutzung (ha)
Stadtteil Gebiet w M
1 Kiinzelsau Mitte W Am Wartberg 0,56
5  Amrichshausen W Nérdlicher Ortsrand 1,57
6 Belsenberg M Im Tal 0,92
6 Belsenberg W Leimgrube 0,40
7 Gaisbach W Haselhdhe Il 2,00
8 Kocherstetten W Nordwestlich 0,85
8 Kocherstetten M Mitte 0,54
9 Schloss Stetten Wohnerweiterung Schloss Stetten 210
11 Mausdorf M Gértnerei 0,44
13 Morsbach W Siidlich des Kochers 177
13 Morsbach W Westlicher Ortsrand 0,79
17 Qhrenbach W Binsenweg 0,52
17 Ohrenbach M Westlich der Feuerwehr 0,06
SUMME 10,56 1,96

Abbildung 11: Tabellarische Ubersicht der Neuausweisungen Kiinzelsau der 7. Fort-

schreibung.

Das Bebauungsplanverfahren Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten sowie
der Bebauungsplan Binsenweg wurden im Vorgriff auf die Herausnahme einer
entsprechenden Flache aus dem Flachennutzungsplan von Seiten des Gemein-
derats bereits zur Satzung beschlossen (siehe hierzu auch Kap. 2).

Insgesamt sind dies demnach 12,52 ha Wohnbauflachen die zum Tausch neu
dargestellt werden.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart

Seite 44 von 55



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Kinzelsau / Ingelfingen BEGRUNDUNG

7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Gesamtentwicklungsflachen fiir Wohnbebauung

Insgesamt stehen der Stadt Kinzelsau demnach folgender Flachenpool aus Po-
tentialflachen und Neudarstellungen zur Wohnbauentwicklung zur Verfugung:

32,7 ha + 12,52 ha= ca. 45,22 ha

7.1.2 Bevolkerungsentwicklung und die hieraus resultierenden Bedarfe

Bevolkerungsentwicklung

2012 prognostizierte das Statistische Landesamt die Einwohnerzahl von
Kunzelsau fur das Jahr 2020 auf 14.613. Die eigens erstellte Prognose auf Basis
der Entwicklung des Landesdurchschnitts lag bei einem Bevolkerungswert 2020
bei 15.028. Werden heute die tatsachlichen Zahlen aus dem Jahre 2020 in der
Regionaldatenbank des Statistischen Landesamts abgerufen, kann festgestellt
werden, dass die damaligen Prognosen Uberschritten wurden. Der Einwohnerwert
lag 2020 bereits bei 15.389.

Die Einwohnerzahl von Kinzelsau lag laut statistischem Landesamt 2015 bei
15.127 und 2020 bei 15.389 (grune Linie in nachfolgender Grafik). Fur das Jahr
2040 ist auf der Prognose 2023 eine Zunahme von 3,2% auf 15.957 Einwohner
prognostiziert (blaue Linie). Wirde die Entwicklung der Jahre 2015 — 2020 zu-
grunde gelegt, ware eine starkere Bevolkerungszunahme von ca. 6% zu erwarten
auf ca. 16.381 Einwohner (gelbe Linie).

Aktuell liegt die Einwohnerzahl der Stadt Kiinzelsau laut des Statistischen Landes-
amts Baden-Wirttemberg (Stand 30.09.2024) bereits bei 16.484.

Bevolkerungsentwicklung und Prognose
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* (Statistisches rate 0,34%/a)
Landesamt 2020)

Abbildung 12: Bevodlkerungsentwicklung und Prognose der Stadt Kiinzelsau, Eigene Dar-
stellung

Die Fortfihrung der Status Quo Entwicklung aus den letzten Jahren Ubersteigt die
Prognose des Statistischen Landesamts, was daraus schlieBen lasst, dass die
Anziehungskraft durch die hohe wirtschaftliche Aktivitat und die zu erwartende
Wohnqualitat im Raum Kunzelsau einen erhéhten Wohnraumbedarf auch in
Zukunft erwarten lasst.
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Hinweis: Anhand der realen Entwicklung ab 2020 (grtine Linie) wird deut-
lich, dass Prognosen nur eine geplante Zukunft abbilden. Ungeplante Er-
eignisse wie beispielsweise die Flichtlingswelle, die durch den russischen
Angriffskrieg auf die Ukraine ausgelést wurde, Ubertreffen die Vorhersagen
bei Weitem. Allein in den Jahren 2021 und 2022 ist die Bevdlkerung von
Kiinzelsau aufgrund der hohen Fliichtlingszahlen um 839 WE auf 16.228 EW
gewachsen. Entsprechende Sonderereignisse werden jedoch nicht in die
Bedarfserrechnung eingestellt.

Da keine aktuelleren Prognosen von Seiten des Statistischen Landesamts vorlie-
gen, wird fur die folgende Berechnung die regionalisierte Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung Basis 2020, obere Variante, zu Grunde gelegt und mit der eigenen Fort-
fihrung des Bevolkerungstrends der Jahre 2015 — 2020 verglichen.

Berechnung

Der Bauflachenbedarfsnachweis soll die Plausibilitdt des Planungsansatzes zum
Wohnbauflachenbedarf nachvollziehbar machen. Der Bedarf aus Belegungs-
dichterickgang (zuséatzlicher Wohnbauflachenbedarf aus einem weiteren Ruck-
gang der Belegungsdichte = 0,3% per anno) und der Bedarf aus der prognosti-
zierten Bevolkerungsentwicklung (Wanderungsgewinne, naturliche
Bevolkerungsentwicklung) werden addiert. Die Berechnung des relativen zusatzli-
chen Flachenbedarfs erfolgt unter Berticksichtigung der Bruttowohnmindestdichte
far die jeweilige raumordnerische Funktion.

Bedarf aus Belequngsdichtertickgang (fiktiver Einwohnerzuwachs EZ1)
(17 Jahre)

16.436* EW x 0,3 % = 49 EW x 17 Jahre = 838 EW
838 EW /60 EW/ha = 14 ha

*Realer Einwohnerwert, gem. Bevolkerungsfortschreibung der Stadt Kinzel-

sau, Stand Dezember 2023, Quelle: Stadt Kiinzelsau

Far Klnzelsau ergibt sich im Planungszeitraum 2023 - 2040 ein fiktiver Einwohner-
zuwachs von rund 838 Einwohnern. Unter BerUcksichtigung der Dichtevorgaben
aus der Regionalplanung von 60 EW/ha ergibt dies ein Wohnbauflachenbedarf
von ca. 14 ha.

Bedarf aus der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung (EZ2) (2023-2040)
15.957 ** EW - 15.452 * EW = 505 EW
505 EW / 60 EW/ha = 8,4 ha
* Daten Statistisches Landesamt BW, Prognose 2023, auf Basis 31.12.2020

** Prognosewert Stala 2040 fur Kinzelsau

Unter Berlcksichtigung der aufgrund der von Seiten des Statistischen Landes-
amts Baden-Wirttemberg (StalLa) prognostizierten Bevolkerungsentwicklung bis
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zum Jahr 2040 ergibt sich ein Bevlkerungswachstum der Gesamtstadt von 505
Einwohnern (s.0.). Damit ergibt sich mit den Dichtevorgaben der Regionalplanung
(60 EW/ha) ein Flachenbedarf von 8,4 ha.

Relativer Wohnbauflachenbedarf

Relativer Wohnbauflachenbedarf nach Prognose des Stal as:
14 ha + 8,4 ha = 22,4 ha

Flr den Zeitraum 2023 — 2040 ergibt sich fur die vom statistischen Landesamt be-
rechnete Prognose ein relativer Wohnbauflachenbedarf von ca. 22,4 ha.

Eigene Prognose

Unter zu Grunde legen der Status Quo -Prognose aufgrund der Bevélkerungsent-
wicklung von 2015 — 2020 (eigene Berechnung, siehe oben) ergdbe sich folgen-
der

Bedarf aus der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung (EZ2) (2023-2040)

16.381 ** EW - 15.452 * EW = 929 EW
929 EW /60 EW/ha = 15,5 ha

* Daten Statistisches Landesamt BW, Prognose 2023 auf Basis 31.12.2020

** eigener Prognosewert 2040 fur Klnzelsau

Insgesamt demnach ein_relativer Wohnbauflachenbedarf

Relativer Wohnbauflachenbedarf nach eigener Prognose:
14 ha + 15,5 ha = 29,5 ha

Far den Zeitraum 2023 — 2040 ergibt sich fur die eigene Prognose ein relativer
Wohnbauflachenbedarf von ca. 29,5 ha.

Mit 45,22 ha Flachenpool aus Flachenpotentialen, Baulicken und Neudarstel-
lungen, welche im Tausch zu Herausnahmen dargestelit sind, sind in der Ge-
samtgemarkung Kiinzelsau ca. 15,7 ha mehr Flachen im Flachennutzungs-
plan dargestelit, als der prognostizierte Bedarf bis 2040 vorgibt.

Unter den oben erwahnten Voraussetzungen zur prognostizierten und realen
Bevolkerungsentwicklung wird sich der Wohnbauflachenbedarf voraussicht-
lich héher entwickeln als mit den Daten des statistischen Landesamts prog-
nostiziert.
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Die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellten Flachen, die
sich fiir eine Wohnbauentwicklung eignen und durch Tausch neu aufgenom-
men werden, dienen somit der zukiinftigen flexiblen und bedarfsorientierten
Stadtentwicklung.
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7.2

7.2.1

Ingelfingen

Gesamtstadtische Entwicklungsflachen

Potentialflachen und Bauliicken

Zur Ermittlung der Entwicklungsflachen wurde die Erhebung der Baulandreserven
(Potentialflachen und Baullicken) der Stadt Ingelfingen aus dem Jahre 2006 und
Fortschreibung aus dem Jahre 2015 aktualisiert. Einige Flachenpotentiale des Fla-
chennutzungsplans, die 2015 als Innenentwicklungsflachen galten, d.h. fur die
zum Zeitpunkt 2015 Bauplanungsrecht bestand oder in kurzfristiger Aussicht war,
sind bereits fast vollstdndig bebaut, verauBert und mit Bauverpflichtungen belegt,
so dass die Flachen nicht mehr als Baulandpotential gezahlt werden.

Hierzu zahlen Lipfersberg Norddstliche Erweiterung (ca. 3,3 ha), Stachenhausen
Pfannenweg (ca. 0,62 ha) sowie Flachen / Baultiicken im Gebiet Dérrenzimmern
Nordwestlicher Ortsrand (ca. 0,5 ha).

Als Potentialflachen gelten die Flachen, flr die bereits Bauplanungsrecht besteht,
die im Bebauungsplanverfahren oder in der Vorbereitung hierzu sind und an
denen auch weiterhin festgehalten wird (Anderungen s.o. beriicksichtigt,
Herausnahmen bereits abgezogen).

FUr die Berechnung des absoluten Bedarfs an Wohnbauflachen sind neben den
Potentialflachen/Reserveflachen auch die vorhandenen Baullicken anzurechnen.
Wahrend kommunale Reserveflachen i.d.R. mit 100 % anzurechnen sind, wird an-
erkannt, dass Reserveflachen in privater Hand schwieriger zu aktivieren sind. Bei
langen Planungshorizonten (> 5 Jahre) ist Uber die Jahre hinweg jedoch erfah-
rungsgeman immer von einer gewissen Aktivierung auszugehen. Landesweit ub-
lich und durch die Praxis bestatigt ist eine Aktivierungsquote von 30 %.

Im Jahr 2018 fand durch die Stadt Ingelfingen, im Rahmen ihrer Ausweisung als
Schwerpunktgemeinde fur Siedlungsentwicklung im landlichen Raum, eine Ab-
frage privater Bauflachen statt, hinsichtlich eines moglichen Erwerbs durch die
Stadt bzw. privater Entwicklungsinitiativen. Das stadtische Interesse lag hierbei
insbesondere bei groBflachigen Grundstlicken/ Flachen im Innenbereich, wie z. B.
Hofflachen, deren Nutzung zwischenzeitlich aufgegeben wurde.

Far die verbleibenden Flachen im privaten Eigentum, bei welchen die Aktivierung
bislang erfolglos blieb, wurde das BaullUckenkataster aktualisiert.

Nachfolgend gelistete Flachenreserven des Flachennutzungsplans sind im
Flachennutzungsplan noch verflgbar.
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Flacheniibersicht Ingelfingen

Gebiete aus dem FNP Bauliicken  Potential
Name (ha) Nutzung (ha)
Stadtteil Kennziffer Gebiet W M W M
Ingelfingen 2,91 | 0,22
Ingelfingen Nordwest (Crieshacher Str.) 0,46
Crieshach 096 | 0,18
Criesbach W Pfarrweinberge 0,39
Criesbach W Innere Klinge 0,70
Criesbach W westlicher Ortsrand 0,40
Lipfersberg 0,16 | 0,19
3 Lipfersberg W Feldle 1,70
Diebach 0,11 | 0,19
Eberstal 0,33
5 Eberstal I.H.9 M nérdlicher Ortsrand 0,31
Eberstal W Miihlweg-Erweiterung 0,17
Dérrenzimmern 0,26 | 0,85
Dérrenzimmern M BriihlstraBe 0,25
Dérrenzimmern I.AN 1 M und Griin Dorrenzimmern Mitte 1,05
Stachenhausen 0,31
Weldingsfelden 0,72 | 0,06
Weldingsfelden W siidwestlicher Ortsrand 1,10
Hermutshausen 0,16 | 0,31
Hermuthausen M Nérdlicher Ortsrand 0,98
SUMME 5,28 | 264 492 342

Abbildung 13: Tabellarische Ubersicht der Potentialflachen und Bauliicken (summiert in-
nerhalb der jeweiligen Stadt-/ Ortsteile) Ingelfingen der 7. Fortschreibung.

Verbleibend und als Wohnbaupotential anzurechnen sind insgesamt ca. 1,98 ha
Baullcken (30%; gemischte Bauflachen werden zur Halfte angerechnet).

Daruber hinaus stehen noch 4,92 ha Wohnbauflachen und 3,42 ha gemischte
Bauflachen zur Verflugung. Fir Wohnbauzwecke sind dies insgesamt 8,61 ha (ge-
mischte Bauflachen zur Halfte berechnet; inkl. 30% anzurechnende Baullicken).

Neuaufnahme

Folgende neue Flachen sollen im Tausch zu Herausnahmen in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen werden:
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Gebiete aus dem FNP Neudarstellung
Name Nutzung (ha)

Staditeil Gebiet w M

Crieshach W Mittleres Ried 1,46

Diebach M siidlicher Ortsrand 0,73
Dérrenzimmern W und M nordwestlicher Ortsrand 0,67
Stachenhausen W Westlicher Ortsrand 0,90
Weldingsfelden M siidostlicher Ortsrand 0,41
Hermuthausen W siiddstlicher Ortsrand 3,92

SUMME 6,28 1,81

Abbildung 14: Tabellarische Ubersicht der Neuausweisungen Ingelfingen der 7. Fort-
schreibung.

Insgesamt sind dies demnach 7,19 ha Wohnbauflachen (gemischte Bauflachen
werden zur Halfte angerechnet), die zum Tausch neu dargestellt werden.

Gesamtentwicklungsflachen fiir Wohnbebauung

Insgesamt stehen der Stadt Ingelfingen demnach folgender Flachenpool aus Po-
tentialflachen und Neudarstellungen zur Wohnbauentwicklung zur Verfugung:

8,61 ha + 7,19 ha = ca. 15,9 ha

7.2.2 Bevolkerungsentwicklung und die hieraus resultierenden Bedarfe

Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl von Ingelfingen lag laut statistischem Landesamt 2015 bei
5.516 und 2020 bei 5.476 (grune Linie in nachfolgender Grafik). Fur das Jahr 2040
ist auf Basis des Jahres 2020 eine Zunahme von 2,9 % auf 5.637 Einwohner prog-
nostiziert (blaue Linie).
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Bevolkerungsentwicklung und Prognose
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Ingelfingen s Bevdlkerungs-

(Statistische prognose mit
Landesamt) Wanderungen
* (Statistisches

Landesamt 2020)

* Datenquelle: Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung Basis 2020, ober Variante

Abbildung 15: Bevdlkerungsentwicklung und Prognose der Stadt Ingelfingen, Eigene Dar-
stellung

Berechnung

Der Bauflachenbedarfsnachweis soll die Plausibilitdt des Planungsansatzes zum
Wohnbauflachenbedarf nachvollziehbar machen. Der Bedarf aus Belegungs-
dichtertiickgang (zuséatzlicher Wohnbauflachenbedarf aus einem weiteren Ruck-
gang der Belegungsdichte = 0,3% per anno) und der Bedarf aus der prognosti-
zierten Bevolkerungsentwicklung (Wanderungsgewinne, naturliche
Bevdlkerungsentwicklung) werden addiert. Die Berechnung des relativen zusatzli-
chen Flachenbedarfs erfolgt unter Berticksichtigung der Bruttowohnmindestdichte
far die jeweilige raumordnerische Funktion.

Bedarf aus Belegungsdichtertckgang (fiktiver Einwohnerzuwachs EZ1) (17
Jahre)

5.486* EW x 0,3 % = 16 EW x 17 Jahre = 280 EW
280 EW /40 EW/ha = 7 ha
*Statistisches Landesamt BW, Prognose 2023 auf Basis 31.12.2020

Far Ingelfingen ergibt sich im Planungszeitraum 2023 - 2040 ein fiktiver Einwoh-
nerzuwachs von 280 Einwohnern. Unter Berlcksichtigung der Dichtevorgaben
aus der Regionalplanung von 40 EW/ha ergibt dies ein Wohnbauflachenbedarf
von ca. 7 ha.
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Bedarf aus der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung (EZ2) (2023-2040)
5.637** EW - 5.486* EW = 151 EW
151 EW /40 EW/ha = 3,8 ha
* Daten Statistisches Landesamt BW, Prognose 2023 auf Basis 31.12.2020

** Prognosewert Stala 2040 fur Kiinzelsau

Unter Berlcksichtigung der aufgrund der von Seiten des Statistischen Landes-
amts Baden-Wurttemberg (StaLa) prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung bis
zum Jahr 2040 ergibt sich ein Bevdlkerungswachstum der Gesamtstadt von 151
Einwohnern (s.o.). Damit ergibt sich mit den Dichtevorgaben der Regionalplanung
(40 EW/ha) ein Flachenbedarf von 3,8 ha.

Relativer Wohnbauflachenbedarf

Relativer Wohnbauflachenbedarf:
7 ha + 3,8 ha = 10,8 ha

Far den Zeitraum 2023 — 2040 ergibt sich fur die vom statistischen Landesamt be-
rechnete Prognose ein relativer Wohnbauflachenbedarf von ca. 10,8 ha.

Mit 15,9 ha Flachenpool aus Flachenpotentialen, Bauliicken und Neudarstel-
lungen, welche im Tausch zu Herausnahmen dargestelit sind, sind in der Ge-
samtgemarkung Ingelfingen ca. 5,1 ha mehr Flachen im Flachennutzungs-
plan dargestellt, als der prognostizierte Bedarf bis 2040 vorgibt. Das bisher
enthaltene Volumen an Wohnbauflachen wird jedoch im Flachennutzungs-
plan belassen, um auch zukinftig eine flexible und bedarfsorientierte Stadt-
entwicklung vollziehen zu kénnen.

Auch begrundet sich ein Mehrbedarf an potentieller Entwicklungsflachen aus dem
kontinuierlichen Anstieg gewerblicher Betriebe und den damit einhergehenden
steigenden Arbeitsplatzen am Gewerbestandort Ingelfingen. Insbesondere bereits
ansassige Firmen konnten in den vergangenen Jahren u. a. durch Investitionen
am Standort eine positive Fortentwicklung verzeichnen. Hervorzuheben sind da-
bei Betriebe des Gewerbegebiets Ingelfingen-Criesbach mit Lage stdostlich in
Richtung Kernstadt. Vergleicht man die durch das statistische Landesamt erfass-
ten Pendlerstréme der letzten Jahre, ist auch hierbei entsprechend ein Anstieg
festzustellen. Wahrend der Wert der Berufsauspendler weitgehend konstant
bleibt, steigt die Zahl der Berufseinpendler Uber die Gemeindegrenzen stetig an.
Ein deutlicher Sprung mit knapp 400 zusatzlichen Berufseinpendlern ist den Zah-
len des statistischen Landesamtes zwischen 2022 und 2023 zu entnehmen (Stand
30. Juni 2023). Durch eine verstarkte Wohnbaulandentwicklung kann diesem
Trend entgegengewirkt bzw. auf den wachsenden Bedarf reagiert werden.
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8 Umweltbericht

Die Umweltprifungen fur die Neudarstellungen sind - sofern bereits vorliegend - in
den gesondert beigefligten Dokumenten, den Umweltberichten, die im Rahmen
der parallel gefuhrten Bebauungsplanverfahren erarbeitet wurden, enthalten. Auf
diese wird verwiesen. Die Prufung der Vereinbarkeit mit den Umweltbelangen wird
far die Gebiete der Neudarstellungen in den jeweiligen Gebietsbriefen festgehal-
ten. FUr neudargestellte Gebiete, fur die noch kein Umweltbericht vorliegt, wurde
eine uberschlagige Umweltprafung durchgefuhrt bzw. artenschutzrechtliche Be-
lange untersucht und in den Gebietsbriefen dargelegt.

Ein umfassender Umweltbericht wird dem Bebauungsplan zum Stand der Ent-
wurfsplanung (Offenlage) beiliegen. Der Umweltbericht befasst sich mit allen Fla-
chendarstellungen, die Gegenstand der 7. Fortschreibung sind.

Hinweis: Nach Abschluss des Verfahrens wird der 7. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans eine zusammenfassende Erklarung beigefugt.

Kinzelsau, den

Stefan Neumann
Burgermeister

Ingelfingen, den

Michael Bauer
Burgermeister
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Anhang

Lfd. | Kriterienkatalog vom 12.09.2023 zur Zulassung von Freiflachen-
Nr. | Photovoltaikanlagen auf der Gemarkung der Stadt Kiinzelsau
1 Lage:
Freiflichen PV Anlagen sind sowohl auf Ackern mit einer Ackerzahl kleiner als 45
bzw. gleich als auch auf Griinlandflachen oder auf ehemaligen
Weinanbaufldchen (sofern sie in den letzten 40 Jahren aufgegeben wurden)
zuldssig. Die Grundsatzentscheidung Giber die Zulassung erfolgt im Einzelfall durch
den Gemeinderat. Dabei spielt vor allem der konkrete Standort und die dortigen
Vorbelastungen eine Rolle. Die Sichtbarkeit ist kein Ausschlusskriterium mehr.
2 Vorabstimmung mit Landwirtschaftsamt und Regionalverband:
Bevor im Gemeinderat Uber die grundsatzliche Zulassung entschieden wird, ist
der Kriterienkatalog abzupriifen und die Stellungnahme des
Landwirtschaftsamtes und des Regionalverbandes Heilbronn-Franken einzuholen.
3 Begrenzung der GroBBe der einzelnen Anlagen auf 3 ha, mit Energiespeicher
bis 5 ha. Bei konkurrierenden Anlagen soll dem Investor der Vorzug gegeben
werden, der einen Speicher einplant bzw. die gréBere Speicherkapazitat aufweist.
Aneinander anschlieBende Flachen unterschiedlicher Eigentiimer werden
zusammengezahlt.
4 Ausschlussgebiete (die sich aus dem Regionalplan, dem Flachennutzungsplan,
dem Naturschutzrecht und aufgrund landwirtschaftlicher Belange ergeben):
- Siedlungsflachen
- Waldflachen
- Naturschutzgebiete, Biotope
- Flachenhafte Naturdenkmaler
- Europadische Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete
- Regionale Griinzlige (auBer, wenn der Regionalverband der Ausnahme
zustimmt)
- Grunzasuren
- Vorranggebiete flr vorbeugenden Hochwasserschutz
- Uberschwemmungsgebiete
- .Nicht benachteiligte" Gebiete (da nicht forderféhig)
5 Ein Blendgutachten ist vorzulegen.
6 Okologische Aspekte:
- Forderung der Artenvielfalt durch extensive Bewirtschaftungsmaglichkeit
der Flachen unter den Solarmodulen
- AusgleichsmaBnahmen
- Pflege nach Inbetriebnahme: Verzicht auf Chemie, Beweidung mit Schafen
oder regemafige Mahd.
- Bodenabstand des Zauns 20 cm
- GRZ max. 0,7
7 Regionale Wertschépfung
- Bevorzugung von ortsansassigen oder regionalen Betreibern
- Mdglichkeit der finanziellen Beteiligung der Blirger oder der Stadt
- Der Sitz der Gesellschaft muss im Hohenlohekreis sein, bevorzugt in
Kinzelsau.
8 Riickbauverpflichtung, wenn die Anlage 2 Jahre nicht mehr in Betrieb war.
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