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Erfordernis der Planaufstellung

Auf einer Flache von ca. 1,08 ha soll am nordlichen Ortsrand von Kiinzelsau-
Kocherstetten ein neues Wohnquartier entstehen, das vorwiegend durch Einzel- und
Doppelhauser gepragt wird. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden, die eine malvolle Arrondierung des
Siedlungskérpers am noérdlichen Ortsrand ermoglicht. Mit dem Vorhaben sollen die
ortlichen Wohnbedlrfnisse insbesondere auch mit Blick auf den Einzugsbereich der
Kernstadt von Kiinzelsau gedeckt werden.

Fur das Plangebiet wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das als Grundlage flr
die Bebauungsplanaufstellung dient. (Stadtebauliches Konzept ,Setze Nord", Biro ARP,
Stuttgart, 11.05.2026, siehe auch Ziffer 5).

Zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele und zur Umsetzung des mit Ortschaftsrat
und Stadtverwaltung vorabgestimmten Bebauungskonzeptes ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,,Setze Nord" erforderlich.

Bebauungsplangebiet
Bestand und Umgebung

Es handelt sich beim Bebauungsplangebiet um eine vorherrschend landwirtschaftlich
genutzte Freiflache am noérdlichen Ortsrand des Stadtteils Kinzelsau-Kocherstetten.
Das Plangebiet fallt topografisch von Nordosten nach Stdwesten um rund 30 Meter ab,
mit einem durchschnittlichen Gefélle von ca. 27 %. Innerhalb des Plangebiets finden
sich, mit Ausnahme eines Einzelbaumes, keine weiteren Geholzbestande.

An der 6stlichen Grenze des Plangebiets verlauft, aul3erhalb des Plangebietes, ein von
einem Gehdlzstreifen begleiteter Wirtschaftsweg. Westlich schlie3t der bewaldete steile
Prallhang des Kochers mit dem deutlich tiefer liegenden Kocher an.

Die bauliche Umgebung im Suden weist in Richtung Ortskern eine kleinteilige
Baustruktur aus Ein- und Zweifamilienhdusern auf. Unmittelbar sudlich grenzt hierbei
das bereits grofdtenteils aufgesiedelte Neubaugebiet ,Setze" an, dass durch
Einfamilienhduser mit sowohl Flach- als auch Satteldachern gepragt ist. Im Norden und
Osten schliel3t unmittelbar die freie Landschaft, mit einem Wechsel aus Wiesen und
waldartigen Flachen, als Teil des weiten Kochertalhanges an.
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Abbildung 1: Lage im Siedlungsraum — Kartendaten LUBW ©2026.

2.2 Lage und GroBe

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 1026, 1027, 1028, 1029, 1030
und 1031.

Es wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch das Flurstiick 1045 sowie die anschlie3ende freie Landschaft mit
landwirtschaftlich genutzten Flachen

im Osten: durch den unmittelbar angrenzenden Fullweg auf Flurstick 1114 sowie
die daran anschlieRenden Wiesenflachen

im Suden: durch das Neubaugebiet ,Setze" mit vier unmittelbar angrenzenden
Einfamilienhdusern

im Westen: durch das Flurstick 1045 sowie den gehdlzbestandenen Prallhang des
Kochers

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,08 ha und ist im
Abgrenzungsplan vom 11.05.2026 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band
umgrenzt.
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Abbildung 2: Abgrenzungsplan Bebauungsplan ,Setze Nord*.

3 Bestehendes Planungsrecht und andere Planungen

3.1 Regionalplan (RP)

Im Regionalplan Heilbronn Franken 2020, beschlossen am 24.03.2006, ist das
Plangebiet als Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet (Planung) dargestellt. Die
nordlich anschlieBende freie Landschaft ist als Gebiet fur Erholung dargestellt.
Regionale Grunzige oder Grunzasuren sind von der Planung nicht betroffen.
Unmittelbar an das Plangebiet grenzt ein Natura 2000-Gebiet an. Die Betroffenheit des
Natura 2000-Gebiets durch die Planung ist im weiteren Verfahren zu untersuchen und
zu bewerten.

Das Plangebiet liegt gemalR Regionalplan innerhalb eines dargestellten
Landschaftsschutzgebiets. In den Karten der LUBW st fur das Plangebiet kein
Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Die Vereinbarkeit der geplanten Bebauung mit der
Darstellung des im RP dargestellten Landschaftsschutzgebiet ist im weiteren Verfahren
zu prifen.
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Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Heilbronn Franken 2020

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Kinzelsau/lngelfingen vom 27.03.2006 ist das Plangebiet vollstandig als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ,Setze Nord" ist somit aus dem
rechtsgultigen Flachennutzungsplan  entwickelbar. Eine  Anderung des
Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.
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Abbildung 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Kinzelsau/Ingelfingen vom
27.03.2006

3.3 Bebauungsplidne

Innerhalb des Plangebiets gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Im Sidden
grenzt unmittelbar der Bebauungsplan ,Setze“ mit Satzungsbeschluss am 23.04.2013
an. An das dort festgesetzte ErschlieRungssystem soll das Plangebiet ,Setze Nord*
anknupfen.

3.4 Sonstige bestehende Rechtsverhiltnisse

Natur- und Nationalpark
Das Plangebiet selbst sowie seine ndhere Umgebung sind nicht Teil von ausgewiesenen
Flachen fir Natur- oder Nationalparks.

Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete), Naturschutzgebiete und

Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Das Plangebiet
grenzt jedoch unmittelbar an ein FFH-Gebiet und ein Landschaftsschutzgebiet an.

Bei dem FFH-Gebiet handelt es sich um ,Kochertal Schwabisch Hall - Klinzelsau® mit
der Nummer 6824341. Bei dem Landschaftsschutzgebiet handelt es sich um ,Kochertal
bei Kocherstetten mit der Nummer 1.26.015.

Das Vogelschutzgebiet ,Kocher mit Seitentalern“ mit der Schutzgebiets-Nr. 6823441
befindet sich stiddstlich des Plangebiets in ca. 50 m Entfernung.

Naturschutzgebiete sind auch in der naheren Umgebung nicht vorhanden.
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Biotope
Geschltze Biotope sind im Plangebiet vorhanden.

Es handelt sich um das geschitzte Biotop ,Magere Mahweide am Eichberg ndrdlich
Kocherstetten |I“ mit der Biotop-Nr. 367241260096. Es befindet sich im nord-westlichen
Teil des Plangebiets.

Naturdenkmal
Das Naturdenkmal ,Altwasser - Kocher® mit der Schutzgebiets-Nr. 81260460034
befindet sich sid-ostlich des Plangebiets in ca. 50 m Entfernung.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet ,WSG Wasen, Kocherstetten® befindet sich siidlich
des Plangebiets in ca. 1.200 m Entfernung.

4 Verfahren

Der Bebauungsplan ,Setze Nord“ wird im Regelverfahren aufgestellt. Eine
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die Erstellung eines Griinordnungsplans
mit Eingriff-/ Ausgleichsbilanz und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind erforderlich
und werden im Rahmen des Weiteren Verfahrens erstellt.

5 Planungskonzept

Das ca. 1,08 ha grofRe Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand und schlief3t
unmittelbar an die bestehende Siedlungsstruktur des Neubaugebiets ,Setze" an. Das
neue Baugebiet arrondiert den nérdlichen Ortsrand von Kocherstetten und nimmt mit
seinem Erschlieungssystem die bestehende Struktur des sidlich angrenzenden
Baugebiets ,Setze” auf. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine in die steile Topografie
integrierte Schleife sowie eine kurze StichstralRe im &stlichen Gebietsteil. Die
Anbindungen an den Wirtschaftsweg am ndrdlichen Gebietsrand nach Norden
ermoglichen FuBwegeverbindungen in die angrenzende freie Landschaft zur
Naherholung und kdnnen perspektivisch fur eine abschlieRende Entwicklung des
Ortsrands genutzt werden.

Das Planungskonzept sieht insgesamt 17 Wohneinheiten vor. Die Bebauung wird
vorwiegend durch freistehende Einfamilienhduser auf Grundsticken von rund 450 bis
650 m? gepragt. Erganzend sind Doppelhauser auf kleineren Grundsticken von rund
300 bis 350 m? mdglich. Die Gebaude sind mit zwei Vollgeschossen und einem
Dachgeschoss geplant, um bei der bewegten Topografie mit einem durchschnittlichen
Gefalle von ca. 27 % eine wirtschaftliche bauliche Nutzung zu ermdglichen. Durch die
gleichmaRige Abstaffelung der Baukorper hangabwarts wird sichergestellt, dass
Ausblick in die umgebende Landschaft mdglich sind. Als Dachform ist das Satteldach
dargestellt, wobei im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Varianz der
Dachformen vorgesehen werden kann.

ARP Stadtplanung Seite 6 von 11



Stadt Kiinzelsau — Bebauungsplan ,Setze Nord* Ziele und Zwecke der Planung

Die topografische Lage des Plangebiets erfordert besondere Aufmerksamkeit
hinsichtlich des Umgangs mit Hangwasser, insbesondere bei Starkregenereignissen.
Offentliche Griinstreifen von rund 2,5 Meter Breite sind vorgesehen, um anfallendes
Niederschlagswasser gefahrlos in Richtung Studwesten zum Kocher abzuleiten. Die
konkrete Ausgestaltung des Entwasserungssystems wird im weiteren Verfahren durch
einen Fachplaner gepruft und konkretisiert.

Mit der Planung wird somit ein geordnetes und der Topografie angepasstes
Wohnquartier angestrebt, das den nérdlichen Siedlungsrand sinnvoll arrondiert und
einen dem Ortscharakter von Kocherstetten entsprechenden Beitrag zur Deckung des
ortlichen Wohnraumbedarfs leistet.

Stadtteil Kocherstetten
8 Baugebiet "Setze Nord"

| Stadtebauliches Konzept

7| Entwurf

B b 500 morigrol 110820 TmEEE

Abbildung 5: Lageplan stadtebaulicher Entwurf — ARP 11.05.2026
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Abbildung 6: Lageplan stadtebaulicher Entwurf Schnitte — ARP 11.05.2026

5.1 AuBere ErschlieBung

Die aulRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber zwei Anknlpfungspunkte an die
sudlich angrenzende Stralle ,Setze". Von dort ist Uber die Mausdorfer Stral’e der
Ortskern von Kocherstetten erreichbar. In der Weiterfihrung erfolgt Gber die L 1045 die
Anbindung an die Kernstadt von Klinzelsau und das Ubergeordnete Stral3ennetz.

5.2 Ver-und Entsorgung

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit
Telekommunikationsleitungen sind innerhalb der angrenzenden offentlichen Stral3en
vorhanden. Notwendige Anschlisse an das Leitungsnetz werden im weiteren Verfahren
mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt.

Niederschlagswassermanagement

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt bei Regen durch Bebauung und sonstige
Versiegelungen und ohne entsprechende Kompensationsmallnahmen mehr
Regenwasser zum Direktabfluss als im unbebauten Zustand. Malnahmen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung (Ruckhaltung, gefahrlose Ableitung, Verdunstung
und Versickerung) werden im weiteren Verfahren daher notwendig und konkretisiert.
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6.1

6.2

Umweltbelange

Umweltbericht

Die Umsetzung des Bebauungsplans ,Setze Nord“ ist mit Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden. Ein Umweltbericht und der dazugehdrige Grinordnungsplan mit
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz wird im weiteren Verfahren erstellt.

Gutachten

Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal § 44 BNatSchG sind bei allen
Baumalnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu berucksichtigen.

Um eine Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten zu ermitteln, werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Untersuchungen zum Artenschutz erstellt.

Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Die Ziele des Bundesklimaschutzgesetzes sind gemall § 13 KSG des Bundes in der
Abwagung zu berlcksichtigen. Der Zweck des Bundes-Klimaschutzgesetzes gemal §
1 KSG und die nationalen Klimaschutzziele gemalt § 3 KSG sind zu beachten mit
anderen Belangen abzuwagen.

Gemal § 14 KSG konnen die Lander unbeschadet der Vereinbarkeit mit Bundesrecht
eigene Klimaschutzgesetze erlassen. Gemall § 7 Klimaschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (KlimaG-BW), in Kraft getreten am 11.02.2023, sind die Ziele dieses
Gesetzes auch auf Ebene der Planung bestméglich zu berticksichtigen. Entsprechende
Verwaltungsvorschriften liegen hierzu noch nicht vor. Die Belange des Klimaschutzes
sind mit anderen bedeutsamen Belangen abzuwagen.

Die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von
Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung -
PVPf-VO) vom 11. Oktober 2021 ist zu beachten.

Herstellung und Verarbeitung der flr die ErschlieBung und Bebauung notwendigen
Baustoffe sowie der zusatzliche Energiebedarf und der durch das Neubaugebiet
verursachte Verkehr, fihren zu einer zusatzlichen CO, — Produktion, insbesondere im
Nahbereich des Plangebietes. Aufgrund der relativ geringen FlachengréRe und des
begrenzten Einwirkungsbereichs sowie den ausgedehnten Freiflachen in der
Umgebung, ist von keinen erheblich negativen Auswirkungen in Bezug auf die
zusatzliche CO2-Produktion auszugehen.

Aufgrund der stark bewegten Topografie des Plangebiets mit einem durchschnittlichen
Gefalle von ca. 27 % wird die im Regionalplan vorgegebene Mindestdichte nicht erreicht.
Die gewahlten Grundstlicksgrofien sind der topografischen Situation geschuldet und
ermdglichen eine der Hanglage angepasste Bebauung, die zugleich die bestehende
Ortliche Baustruktur aus Ein- und Zweifamilienhdusern aufnimmt und fortflhrt.
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Erganzend wird eine energieeffiziente Bauweise angestrebt. Zur Verbesserung des
Mikroklimas werden je nach Grundstiicksgrofe Pflanzgebote flr Einzelbaume
vorgesehen. Neben standortheimischen Arten werden bei der Pflanzenauswahl
insbesondere auch insektenfreundliche und klimavertragliche Gehdlze und Stauden
bertcksichtigt. Strallenbegleitende Baumpflanzungen im ErschlieBungsbereich sind
ebenfalls angedacht, deren Umsetzbarkeit ist aufgrund der Strallenneigung im weiteren
Verfahren zu prifen. Die vorgesehenen Grunstreifen zur Niederschlagswasserableitung
werden begrunt ausgestaltet und leisten damit einen Beitrag zur Verschattung,
Verdunstungskiihlung und Durchliftung des Quartiers. Anfallendes
Niederschlagswasser kann Uber diese begriinten Grinstreifen gefahrlos in Richtung
Sudwesten zum Kocher abgeleitet. Auf diese Weise wird ein wirksamer Beitrag zum
Umgang mit Starkregenereignissen geleistet.

Alternativ vorstellbar ware vor dem Hintergrund der Ziele des KSG bzw. des
Klimaschutzgesetz ~ Baden-Wirttemberg  (KSG-BW) —  Verringerung  des
TreibhausgasausstoRes - auch eine deutlich geringere Uberbauung und/ oder
Baumasse oder der vollstandige Verzicht auf eine Bebauung und der Erhalt einer
Grinflache. Die stadtklimatischen Vorteile sind hierbei mit den o.g. stadtebaulichen
Zielen der Stadt Kunzelsau abzuwagen. Die Schaffung von Wohnraum wird hierbei
Vorrang eingeraumt.

Hochwasserschutz und Starkregen

Die Grundsatze des Bundesraumordnungsplans Hochwasser (BRHP) sowie § 1 Abs. 6
Nr. 12 BauGB (Hochwasserbelange als abwagungsrelevante Leitlinie) sind im Rahmen
der Bauleitplanung zu beachten. Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen
einschliellich der Siedlungsentwicklung sind insbesondere die Auswirkungen des
Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser,
durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser nach
MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten vorausschauend zu prufen.
Gemal Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Bebauungsplangebiet aufl3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten.

Es ist anzunehmen, dass bei Starkregen der Abfluss des Regenwassers Uber die
bestehende Topografie Richtung Stud-Westen zum Kocher stattfindet. Fur die geplante
Bebauung werden entsprechende Vorkehrungen zum Schutz vor Starkregen im
weiteren Verfahren konkretisiert.

8 Planverwirklichung

Zum Vollzug des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MafRnahmen
erforderlich. Die Flurstiicke im Plangenbiet befinden sich liberwiegend im Eigentum der
Stadt Kinzelsau.
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9 Planungsdaten Flachenbilanz

Gesamtfliche Geltungsbereich:

davon: Nettobauland
Offentliches Griin
Off. Verkehrsflache

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Kiinzelsau
Stuttgart, den 11.05.2026
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